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POPIS ZARIZENIi SLUZEB

Brno new station development a. s.

IC: 277 23 607, se sidlem Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno, vedena u
Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 4860

vydava
Popis zafizeni sluZeb pro jizdni fad 2026/20271

pro &ast Zelezniéni stanice Brno hl. nadraii:

. Cekdrna pro cestujici (Cekdrna)

. Cekdrna u 1.nastupisté

- Prostory pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacnich
dokladu (Pokladny)

- Spolecné prostory nadrazni budovy

Publikovan 18.12.2025

1 Vlakovy jizdni Fad 2026/2027 plati v obdobi od 13.12.2026 do 11.12.2027. Pro poskytnuti sluZzeb poskytovanych
BNSD prostfednictvim ji provozované ¢asti zst. Brno hl.n. a pro Zadost o tyto sluzby pro drivéjsi obdobi plati Popis
zafizeni sluzeb vydany ke dni 14. 12. 2025 ve znéni aktudlni zmény, jak je tento véetné ceniku uveden na strankach
www.bnsd.cz



Brno new station development a.s. \
IC: 27723607, DIC: CZ27723607 Bene3ova 703/21, Brno, 602 00 www.bnsd.cz, -
email: bnsd@bnsd.cz datova schranka: gcvc8zu

\

BNSD |i&snm

Cislo zmény Popis zmény




Brno new station development a.s. \
I€: 27723607, DIC: €CZ27723607 Benesova 703/21, Brno, 602 00 www.bnsd.cz, \ /
il

email: bnsd@bnsd.cz datova schranka: gcvc8zu

B N Brno new station
development a.s.

1. OBECNE INFORMAGCE ......ocvvtetceetctctctctesetesescaessssssassssssssssssssssssssssssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssans 5
LoD UVOD ettt 5
1.2 Provozovatel zafizeni SIUZED ..........ooeiiiiiiiie e 6
I I o P 0 o A= 14 4 1= VPSR 6

2 SLUZBY ..ottt e 7
2.1 Prostory Cekarny, Cekdrny u 1. nastupistd @ POKIAdEN .......c.cevevevevieeeicieeeeeeeeeeeeeeeee e 7
P Y o Yol (=T o[- oY o ) o] VPSP 7

3 POPIS ZARIZENT SLUZEB .....ovueaiaerctceteteseesese sttt nnes 8
3.1 SezNam VSECH IOKAlIt c...eeeiiiiiiiiie e s 8
3.2 LOKAITA e 8
3.3 Cekdrna a Cekarna U 1. NASTUPISEE .......ocvvviviveeieieeeeeeeceee sttt ees s eeena 8
I o] (=T [ 1Y 2SRRI 9
RN o Yol (=T o[- o] fo 1) o VRSP 10
3.6 Provozni doba zafizeni sluzeb Zelezni¢ni stanice Brno hlavni nddrazi..........ccccceveerieenncnns 10
A [=Tel oY oY (ol IR YAY o 1Y/ <] oL [P PTP 10

3.7.1 Cekdrna a Cekarna U 1. NASTUPISLE. ......c.viveeeeieeeeeeeeeeeee ettt st s et eaenenas 10

I A a4 =T [ 1V PRSI 11

3.7.3 SPOIECNE PrOSTONY ...ceeiiiiiieeiie ettt e e e e e s eare e s sanee e 11
4.1 INfOrmMace 0 CENACK ....couiiiiiieee et 11
4.2 Cena za poskytnuti prostoru Cekarny, Cekdrny u 1. nastupisté a Pokladen........................ 11
4.3. Cena za vyuziti SPolenYCh Prostor ... 12
4.4 InfOrmMace 0 SIEVACK .......oiiiiiiieeee e s 14
5.1 Pravni POZadavky ... e r e e e e e et aaaaaaeean 14
5.2 TEChNICKE POAMINKY ...ttt e e e e e e bbb e e e e e e e sernsbreaereeesenas 15
5.3 INfOrmMacni SYSTEMY .......eeiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e e e b raraeeaaaeeas 15
5.4 Vybaveni prostor Cekarny a Cekarny u 1. NASTUPISEE ......evvvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeees 15
5.5 Vybaveni prostor POKIGAEN ...t e e e a e 16



Brno new station development a.s. \
I€: 27723607, DIC: €CZ27723607 Benesova 703/21, Brno, 602 00 www.bnsd.cz, \
email: bnsd@bnsd.cz datova schranka: gcvc8zu

\

B N Brno new station
development a.s.

5.6 Vybaveni SPoleCNYCh ProStOr .......cicviie ittt e e e e e e e e 16
6.1 PoZadavky pro pristup k zafizeni SIUZED .......ccooevieiiiiiiiie e 16

6.2 Terminy pro podani Zadosti o pfistup k Pokladnam, Cekdrné, Cekarné u 1. nastupisté

nebo Spole¢nym prostoram v pripadé zadosti o pfidéleni kapacity na dobu platnosti nového

jizdniho Fadu (Zddost v FAdNEmM tEIMINU) ..ccuvieiiiieceeccee e s e e saee e 18
6.2.1 VyFizeni zadosti - v pFipadé 7adosti o ptidéleni kapacity Cekarny, Cekarny u 1. nastupisté
nebo Pokladen na dobu platnosti nového jizdniho fadu (Zadost v fadném terminu)............ 18
6.2.2 Vyfizeni Zadosti - v pripadé Zadosti o pridéleni kapacity Spolecnych prostor na dobu
platnosti nového jizdniho fadu (Zadost v Fadném terminu) ........cccoecvveeeeciieee e 19

6.3 Terminy pro podani (mimo¥adné) zadosti o pristup k Pokladnam, Cekarné u 1. nastupisté

a Cekarné v piipadé 7adosti o pfidéleni kapacity v obdobi platnosti jizdniho fadu a na jeji

6.4 Terminy pro podani (mimoradné) zadosti o pristup ke Spole¢nym prostordm v pripadé

Zadosti o pridéleni kapacity v obdobi platnosti jizdniho fadu a na jeji Cast.......ccccovvveeeeeieennnnns 21
6.5 Informace o dostupné kapacit€ a VYIUKACh .........coviiiiiiiiiie e 21
6.6 Spoluprace mezi provozovatelem zafizeni sluzeb a provozovatelem drahy........................ 22



Brno new station development a.s. \
I€: 27723607, DIC: €CZ27723607 Benesova 703/21, Brno, 602 00 www.bnsd.cz, \
email: bnsd@bnsd.cz datova schranka: gcvc8zu

\

B N Brno new station
development a.s.

1. OBECNE INFORMACE

1.1 Uvod

Brno new station development a. s., IC: 277 23 607, se sidlem Bene$ova 703/21, Brno-mésto,
602 00 Brno (dale jen ,BNSD“ nebo ,Provozovatel”) vyddva tento popis zafizeni sluzeb v
souladu s poZadavky provadéciho natizeni Komise (EU) 2017/2177 ze dne 22. listopadu 2017,
o pfistupu k zatizenim sluzeb a ke sluzbam souvisejicim s Zelezni¢ni dopravou (dale jen ,,Popis®).
BNSD je spole¢nost, ktera vznikla za ucelem revitalizace budov a pozemkU v aredlu Zst. Brno
hlavni nadrazi a na zdkladé Smlouvy o ndjmu véci ¢. 9149003008, uzaviené dne 5.6.2008, ve
znéni pozdéjsich dodatk(l, mezi BNSD a spole¢nosti Ceské drahy, a.s. Spoleénost BNSD je jednim
z provozovatel( Zst. Brno hlavni nddraZi jakoZto zafizeni sluZeb (dal$imi provozovateli jsou Ceské
drahy a.s. a Sprava Zeleznic s.0.). V ramci Zelezni¢ni stanice Brno hlavni nadraZi zajistuje
spolecnost BNSD pfistup ke tfem jeho provoznim soucastem, jejichZ prostfednictvim jsou
poskytovany sluzby souvisejici s Zelezni¢ni dopravou. Témito provoznimi souc¢astmi jsou:

- Cekarna pro cestujici (déle jen , Cekarna“)

- Cekdrna pro cestujici u 1. nastupisté (dale jen , Cekdrna u 1. nastupisté”)

- Prostory pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacnich dokladli se dvéma vydejnimi
misty (dale jen ,,Pokladny”)

Cekarna, Cekarna u 1. nastupisté a Pokladny jsou provozni soucasti zelezniéni stanice v souladu
s ustanovenim § 3 odst. 1 pism. c) a g) vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb
poskytovanych dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb (ddle jen
,vyhlaska €. 76/2017“), jako provadéciho predpisu dle § 23d odst. 5 zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,zakon o drahach”). Poskytovani prostor a
sluzeb Cekarny a poskytovani prostor pro sluiby prodeje cestovnich a rezervaénich dokladd
predstavuje zakladni sluzbu podle § 23d zdkona o drdhach a odst. 2 pfilohy Il. smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvoreni jednotného
evropského Zelezni¢niho prostoru.

Nad ramec vysSe uvedenych provoznich soucdsti zpoplatiiuje BNSD rovnéZ vnitfni prostory
nadrazni budovy, tedy prostory mimo jednotlivé obchodni jednotky, které jsou v interiéru
nadrazni budovy (dale jen ,Spole¢né prostory”).

Tento Popis zafizeni sluZeb je zvefejnén na portalu spolecnosti BNSD (http://www.bnsd.cz/).



http://www.bnsd.cz/
http://www.bnsd.cz/
http://www.bnsd.cz/
http://www.bnsd.cz/
http://www.bnsd.cz/
http://www.bnsd.cz/

Brno new station development a.s. \
I€: 27723607, DIC: €CZ27723607 Benesova 703/21, Brno, 602 00 www.bnsd.cz, \
email: bnsd@bnsd.cz datova schranka: gcvc8zu

\

B N D Brno new station
development a.s.

1.2 Provozovatel zafizeni sluzeb

Provozovatelem té ¢asti zarizeni sluzeb, Zelezni¢ni stanice Brno hlavni nadrazi, v niz se nachazi
Cekarna, Cekarna u 1. nastupisté a Pokladny a té ¢asti, které jsou Spole¢nymi prostorami, je
BNSD.

K pfidéleni kapacity jinych provoznich souéasti tohoto zafizeni sluzeb, ne? jsou Cekdrna,
Cekdrna u 1. nastupi$té, Pokladny a Spole¢né prostory nebo k &erpani sluieb v nich
poskytovanych, je tfeba podat samostatnou Zadost konkrétnimu provozovateli danych
provoznich soucdsti zafizeni sluzeb.

Nazev organizace: Brno new station development a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Predseda spravni rady: Ing. Ivo Vrzal, den vzniku funkce 26. zafi 2017
Sidlo organizace: BeneSova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo: 27723607

Datum vzniku: 16.03.2007

E-mail: bnsd@bnsd.cz (pro otdzky zafizeni sluzeb)

V pripadé komunikace prostfednictvim posStovnich zasilek slouzi adresa sidla jako
korespondencni.

Pro vice informaci navstivte webové stranky BNSD http://www.bnsd.cz/

Aktudlni vypis z Obchodniho rejstfiku je k dispozici zde.

1.3 Platnost a zmény

Tento dokument plati ode dne zverejnéni. Aktualizace dokumentu se provadi podle potreby
zpravidla k prvnimu dni kalendarniho mésice. Aktudlni (konsolidované) znéni dokumentu je
vzdy zvefejnéno na portalu BNSD (http://www.bnsd.cz).
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2 SLUZBY

2.1 Prostory Cekarny, Cekarny u 1. nastupisté a Pokladen

BNSD ve stanici osobni prepravy Brno hlavni nadrazi poskytuje dopravclm prostory a sluzby
Cekarny, Cekdrny u 1. nastupidté a prostory Pokladen na zadkladé dopravcem (?adatelem)
samostatné podané Zadosti o poskytnuti kapacity konkrétni provozni soucasti, a to za
podminek a postupem dle tohoto Popisu. Soucdsti prostor Cekarny nebo Pokladen neni
jakdkoliv soucast Spolecnych prostor (srov. bod 2.2 nize). V celém procesu rozhodovani o
pridéleni kapacity konkrétni provozni soucasti ¢i prostoru bude BNSD dbat o ochranu citlivych
a obchodnich udaj poskytnutych ve vySe uvedeném procesu dopravci.

2.2 Spoleéné prostory

KaZdy dopravce osobni (drazni zelezniéni) dopravy, ktery 7ada o ptidéleni kapacity Cekdrny,
Cekarny u 1. nastupisté a/nebo Pokladen, z4da automaticky touto Zadosti o pridéleni kapacity
Spolecnych prostor.

Kazdy dopravce osobni (drazni Zelezni¢ni) dopravy, ktery v Zeleznicni stanici Brno hl.n. vyuZiva
nebo provozuje provozni soucast Zelezniéni stanice ve smyslu § 3 odst. 1 Vyhlasky ¢. 76/2017,
jejimz provozovatelem neni spole¢nost BNSD, nebo jimZ provozovany spoj (vlak) v zelezni¢ni
stanici Brno hlavni nadrazi zastavuje pro nastup a/nebo vystup cestujicich, je povinen pozadat
samostatné o pridéleni kapacity Spole¢nych prostor a uzavfit se spolec¢nosti BNSD Smlouvu o
uzivani téchto prostor v celém jejich zpoplatnéném rozsahu (viz bod 3.5. tohoto Popisu), jelikoz
tyto vyuZivaji jeho cestujici a jde o soucdst zafizeni sluzeb. Pro zadosti o vyuzivani téchto prostor
a pro uzavreni smlouvy plati i vtomto pripadé postup podle ¢asti 6. tohoto Popisu.

73dnd Cast Zelezniéni stanice Brno hl.n., kterd je vtomto Popisu uvddéna jako souddst
Spolecnych prostor, neni zpoplatiovdna jako soucast drahy a to ani spolecnosti BNSD, ani
Spravou Zeleznic s.o. jakoZto provozovatelem drahy celostatni, ani jinou osobou, kterd by byla
provozovatelem drahy Ci zafizeni sluzeb.
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3 POPIS ZARIZENi SLUZEB

3.1 Seznam vsech lokalit

Toto zafizeni se vyskytuje jen v jedné lokalité a sice v budové C.p. 418 nachdzejici se na
pozemcich parc. ¢. 283 a parc. €. 284/1 v katastralnim Gzemi Mésto Brno, obec Brno. GPS
soufadnice umisténi zafizeni sluZeb je 49.1908° N, 16.6126° E.

3.2 Lokalita

Zelezniéni stanice Brno hl. nadraZi — hlavni vypravni budova (ddle jen ,Budova“). Zafizeni se
nachdazi na celostatni draze, drzitelem uredniho povoleni k provozovani této drahy je Sprava
zeleznic, s.o.

3.3 Cekarna a Cekarna u 1. nastupisté

Cekarna se nachdzi v pfizemi hlavni vypravni budovy v prostorach o celkové vymére 142,88 m?,
v pravém kridle vypravni budovy, jak jsou tyto zachyceny v Pfiloze €. 1 tohoto popisu zafizeni

vs s

sluzeb. Podrobnéjsi idaje o Cekarné jsou obsazeny v Pfiloze €. 2 k tomuto Popisu.

Cekarnu u 1. nastupisté predstavuji prostory - soubor mistnosti o celkové vymére 133,20 m2.
Umisténi je zachyceno v nakresu, jez tvoti Pfilohu ¢. 7 tohoto Popisu. Podrobnéjsi udaje o
Cekarné u 1. nastupisté jsou obsaZeny v Pfiloze €. 8 k tomuto Popisu. Neni-li Cekdrna u 1.
nastupisté vyuzivana konkrétnim dopravcem, je soucdsti Spoleénych prostor a uplatni se na ni
ty ¢asti tohoto Popisu, jez upravuji pouzivani Spolecnych prostor, a to do doby, nez bude
pridélena konkrétnimu dopravci k plnéni funkci ¢ekarny.

Dopravce, jemu? je pridélena kapacita Cekdrny nebo Cekarny u 1. nastupi$té, je opravnén
vyuzivat Cekarnu nebo Cekdrnu u 1. ndstupiité pouze k &erpani sluiby éekdrny v rozsahu
bezprostfedné souvisejicim s provozovanim drazni osobni dopravy. Sluzbou ¢éekarny se rozumi
vyuzivani prostoru nékteré vySe uvedené ¢ekdrny k éekani cestujicich na vlak dopravce za
vyuziti zde umisténého mobilidre, pripadné k poskytovani informaci cestujicim zaméstnanci
dopravce, pokud se dopravce rozhodne tyto sluzby v ¢ekdrné poskytovat. Dopravce muze dle
svého uvézeni vyuiivat Cekdrnu nebo Cekdrnu u 1. nastupisté k prodeji cestovnich a
rezervacnich dokladd pouze pro drazni osobni dopravu v souladu se svym predmétem cinnosti
a predmétem podnikani a se svym opravnénim k této c¢innosti, ktery je uveden ve vypisu z
obchodniho rejstfiku. Jiné ¢innosti, zejména cinnosti majici konkurencéni povahu ve vztahu
k jinym uzivatelim Zelezni¢ni stanice Brno hl.n. (pfedevsim provozovani prodeje pultového,
samoobsluzného nebo stankového prodeje potravinarského zboZi, zejména masa, uzenin,

8
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mlécénych vyrobkl, ovoce, zeleniny, lahtidek, chleba a peciva, mrazenych potravin, kavy jako
sitovy prodejce, tisku, teplych a studenych napoju a jiného obcerstveni, umistovani reklamy,
prodeje jinych jizdnich doklad( nez dokladl pro osobni Zelezni¢ni dopravu atd.), ktefi nejsou
Yelezni¢nimi dopravci, smi dopravce v prostoru Cekarny ¢&i Cekarny u 1. nastupi$té provozovat
jen se souhlasem spolec¢nosti BNSD a za trznich podminek. Bez ohledu na vyse fecené smi
dopravce v prostorach Cekarny nebo Cekarny u 1. nastupi$té podavat svym cestujicim zdarma
teplé a studené ndpoje a drobné obcerstveni a zdarma cestujicim nabizet tisk, je rovnéz
opravnén propagovat v prostorach cekarny své sluzby Zelezni¢ni osobni dopravy. Poruseni
tohoto zakazu, stejné jako jinych povinnosti dopravce bude ve smlouvé na uzivani Cekdrny &i
Cekarny u 1. nastupi$té sankcionovano smluvni pokutou a po dopravci bude pozadovana
nahrada $kody. Oznaceni Cekdrny a Cekarny u 1.ndstupi$té musi svym rozsahem odpovidat
oznaceni obdobnych prostor jinych dopravc( v Zelezni¢ni stanici Brno hl. n.

Bliz§i podminky vyuziti Cekdrny a Cekdrny u 1. nastupisté Dopravcem stanovi smlouva uzaviend
mezi Dopravcem a BNSD, jejiz navrh je v pfipadé Cekdrny obsaZen v pfiloze €. 9 tohoto Popisu
a v piipadé Cekarny u 1. nastupiété v pfiloze €. 10 tohoto Popisu.

3.4 Pokladny

Prostor pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacnich doklad( se nachazi v rdmci Budovy v
prizemi odjezdové haly vypravni budovy vedle vstupu na prvni nastupisté vlevo pfi pohledu od
schodisté, s hlavnim vstupem z ulice Nadrazni. Vyméra prostoru Pokladen ¢&ini 17,34 m?.

Umisténi a dispozice Pokladen jsou zachyceny v ndkresu, jez tvofi Pfilohu ¢. 3 tohoto Popisu.
Podrobnéjsi idaje o Cekarné jsou obsazeny v Pfiloze ¢. 4 k tomuto Popisu.

Dopravce bude vyuzivat Pokladny k prodeji cestovnich a rezervacénich dokladd pouze pro drazni
osobni dopravu v souladu se svym predmétem cinnosti a pfedmétem podnikani a se svym
opravnénim k této Cinnosti, ktery je uveden ve vypisu z obchodniho rejstfiku. Jiné ¢innosti,
zejména Cinnosti majici konkurencni povahu ve vztahu k jinym uzivatelim Zelezni¢ni stanice
Brno hl.n. (predevsim provozovani prodeje ¢i bezplatného poskytovani pultového,
samoobsluzného nebo stankového prodeje potravinarského zbozi, zejména masa, uzenin,
mlécnych vyrobkl, ovoce, zeleniny, lahtdek, chleba a peciva, mrazenych potravin, kavy jako
sitovy prodejce, tisku, teplych a studenych ndpojl a jiného obcerstveni, umistovani reklamy,
prodeje jinych jizdnich doklad(i nez dokladl pro osobni Zelezni¢ni dopravu atd.), ktefi nejsou
Zelezni¢nimi dopravci, smi dopravce v prostoru Pokladen provozovat jen se souhlasem
spolec¢nosti BNSD a za trznich podminek. Poruseni tohoto zakazu, stejné jako jinych povinnosti
dopravce bude ve smlouvé na uzivani Pokladen sankcionovano smluvni pokutou a po dopravci
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bude poZadovana nahrada Skody. Oznaceni Pokladen musi svym rozsahem odpovidat oznaceni
obdobnych prostor jinych dopravc( v Zelezni¢ni stanici Brno hl.n.

Bliz8i podminky vyuZiti Pokladen Dopravcem stanovi smlouva uzaviena mezi Dopravcem a
BNSD, jejiz navrh obsaZen v pftiloze €. 11 tohoto Popisu.

3.5 Spolecné prostory

K vyuzivani Spole¢nych prostor a jejich vybaveni jsou opravnéni pouze cestujici dopravce, ktery
ma na uzivani Spolecnych prostor uzavienou smlouvu. Vstup do Spolecnych prostor je mozny
pfimo z ulice Nadrazni nékolika vchody, pfipadné od parkovisté v této ulici pres 1. ndstupisté
nebo z méstského podchodu. Celkové zpoplatnénd plocha spoleénych prostor ¢ini 843 m? a je
zakreslena v nakresu, ktery tvofi Pfilohu €. 5 tohoto Popisu. Vybaveni spolecnych prostor potom
tvofi Prilohu ¢. 6 tohoto Popisu. Rozsah spoleénych prostor, rozsah zpoplatnéné plochy i
vybaveni spole¢nych prostor se muize v pribéhu ¢asu ménit. O této zméné budou dopravci
informovani vzidy s predstihem.

Bliz8i podminky vyuziti Spolecnych prostor stanovi smlouva uzaviend mezi Dopravcem a BNSD,
jejiz navrh obsaZen v pftiloze €. 12 tohoto Popisu.

3.6 Provozni doba zafizeni sluzeb Zeleznic¢ni stanice Brno hlavni nadrazi

Po-Ne: 00:00 - 01:00
02:15 - 24:00

Dopravce je oprdvnén v pfipadé, Zze mu bude kapacita urcité provozni soucasti zafizeni sluzeb
pridélena, pfizplsobit oteviraci dobu prostor Cekarny, Cekarny u 1. nastupisté a Pokladen svym
potirebam, avSak vzidy v ramci provozni doby Zelezni¢ni stanice Brno hlavni nadrazi, ¢i jeji ¢asti.
Provozni doba Zelezni¢ni stanice muizZe byt jednostranné ménéna. V jinych casech, neZ je
provozni doba Zelezni¢ni stanice, nejsou cestujici dopravci opravnéni do Budovy vstupovat.

3.7 Technické vybaveni

3.7.1 Cekarna a Cekdrna u 1. nastupisté

Technické vybaveni Cekarny je blize specifikovano v pfisluné Pfiloze €. 2 tohoto Popisu,
v pfipadé Cekdrny u 1. nédstupisté je tato specifikace obsazena v pfiloze ¢. 8 tohoto Popisu.
BNSD poskytne dopravci prostory Cekdrny v technickém stavu popsaném v uvedené pfiloze a v
nich poskytované sluzby. Uvedené pfilohy téz stanovi moznosti pro instalaci nadstandartnich
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zafizeni, pokud si tato zafizeni s predchozim vyslovnym souhlasem spole¢nosti BNSD obstara
dopravce. V prostorach Cekarny i Cekdrny u 1. nastupisté je zajisténa dodavka elektrické
energie. V prostoru Cekdrny u 1. nastupisté neni k dispozici hygienické zafizeni (toaleta,
umyvadla). Cestujici mohou vyuZit verejné toalety v hale nadrazni budovy za podminek
stanovenych provozovatelem uvedeného socidlniho zafizeni. Socidlni zafizeni mize byt do
Cekdrny u 1. nastupidté instalovdno dopravcem s predchozim vyslovnym souhlasem
spolec¢nosti BNSD v souladu s pfilohou €. 8 tohoto Popisu jako nadstandartni zafizeni.

3.7.2 Pokladny

Technické vybaveni Pokladen je blize specifikovano v pfislusné Ptiloze €. 4 tohoto Popisu. BNSD
poskytuje pouze vhodné prostory pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacnich doklada.
Priloha €. 4 téZ stanovi moznosti pro instalaci nadstandartnich zafizeni, jejichzZ instalaci je ovsem
tfeba predchozi souhlas spole¢nosti BNSD. V prostorach je zajisténa doddvka elektrické
energie.

3.7.3 Spolecné prostory

Technické vybaveni spolecnych prostor je popsano v Priloze €. 6 tohoto Popisu. S ohledem na
velikost Spolec¢nych prostor se nepfedpokladd, ze by méla byt jejich kapacita dopravci zcela
vycerpana.

4 CENY

4.1 Informace o cenach

Ceny uvedené v této kapitole jsou uvedeny bez DPH.

4.2 Cena za poskytnuti prostoru Cekarny, Cekdrny u 1. nastupisté a Pokladen

Cena za poskytnuti konkrétni provozni soucasti Cekarny, Cekarny u 1. ndastupisté a/nebo
Pokladen je hrazena mési¢né predem, a to vidy nejpozdéji do desatého (10.) dne pfislusného
kalendarniho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je cena za poskytnuti prostoru hrazena
na zakladé Provozovatelem vystavené faktury nebo splatkového kalendare. Je-li kapacita urcité
provozni soucasti (Cekarny nebo Pokladen) pFidélena tak, Ze doba pfidéleni za¢ind nebo konéi
v jiny den, nezZ je zacatek a konec kalendarniho mésice, bude cena za uZiti provozni soucasti
dopravcem hrazena za pomérnou cast kalendarniho mésice, kdy ma kapacitu pfidélenu, v
terminu pro Uhradu ceny za dany kalendarni mésic.

V cené nejsou zahrnuty ceny na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivdnim prostor (dodavky el.
Energie, vody, tepla atp.), kterd si maze dopravce zajistit ujedndnim s poskytovateli takovych
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plnéni, v opacném pripadé bude tato plnéni zajisténa ze strany BNSD u poskytovatele a za
podminek dle jejiho vlastniho uvdzeni a cena (i zalohy na ni) bude pfeuctovana dopravci.

Pokud uzivatel prostor v priibéhu platnosti téhoz jizdniho radu podruhé neuhradi cenu za jejich
uzivani radné a/nebo vcas, je BNSD opravnéna pozadovat zaruku v podobé jednorazového
zaplaceni souhrnné ceny za celé zbyvajici obdobi az do konce platnosti dotéeného jizdniho
fadu, a pokud tuto zdruku uZivatel neposkytne, je BNSD opravnéna uzivani prostor s okamZitou
ucinnosti ukoncit. V ptipadé, Ze tyZ dopravce pozada o predmétné prostory pro kterékoliv dalsi
obdobi platnosti jizdniho fadu nebo jeho ¢ast, je BNSD opravnéna pozadovat zaruku ve formé
jednorazové uhrady souhrnné ceny za uzivani téchto prostor za celou dobu platnosti dotéeného
jizdniho rfadu nebo jeji dopravcem pozadovanou ¢dst predem, jinak je BNSD opravnéna
takového dopravce odmitnout.

Cena uzivani Cekarny dopravcem je uvedena v aktudlnim Ceniku pro jizdni fad 2026/2027 na
strankach www.bnsd.cz (dale jen , Cenik”).

Cena za uZivani Pokladen dopravcem je uvedena v aktualnim Ceniku.

Spole¢nost BNSD je opravnéna v prib&hu doby, na niz byla kapacita Pokladen a/nebo Cekdarny
nebo Cekdrny u 1. nastupisté pridélena, navysit jednostranné cenu za uZivani této provozni
soucasti uvedenou v tomto bodé 4.2., pokud na jeji strané doslo k navyseni celkovych
ekonomicky opravnénych nakladl, jez byly zahrnuty do kalkulace ceny podle zdkona ¢.
526/1990 Sbh., o cenach a souvisejicich predpist oproti vysi téchto nakladl ke dni provedeni
pavodni kalkulace, pficemz toto navysSeni bude odpovidat vysledku kalkulace vychazejici
z aktualnich ndkladl. Takto zvySena cena je ucinna od kalendafniho mésice nasledujiciho po
oznameni této zmény dopravci.

4.3. Cena za vyuziti Spole¢nych prostor

Cena za uziti Spolecnych prostor je hrazena mési¢né predem, a to vzdy nejpozdéji do desatého
(10.) dne pfislusného kalendarniho mésice, ktery predchazi (i zapocatému) kalendarnimu
mésici, za ktery je cena za poskytnuti prostoru hrazena na zakladé Provozovatelem vystavené
faktury nebo splatkového kalendare.

V cené jsou jiz zahrnuty rovnéz naklady na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim
Spoleénych prostor, tedy osvétleni. Dopravce tedy neni povinen v pfipadé spoleé¢nych prostor
¢init ohledné elektrické energie Zadné dalsi kroky.

Cena uzivani Spoleé¢nych prostor za zapocaty kalendarni mésic bude vypoétena v pfipadé
dopravce, ktery bude Zadat (nebo dle bodu 2.2 tohoto Popisu ma povinnost pozadat) o
pridéleni kapacity Spolecnych prostor pro nastup a/nebo vystup cestujicich po celou dobu
platnosti jizdniho fadu podle nasledujiciho vzorce:
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CzxZr
C =

13

Kde ,,C” je cena za (i zapocaty) kalendafni mésic, ,,Cz“ je cena za jedno zastaveni vlaku, ktera je
uvedena v aktudlnim Ceniku, ,Zr“ je pocet vSech spoju daného dopravce, které maji dle
informaci od Spravy Zeleznic s.o. v prabéhu platnosti daného jizdniho radu zastavit pro nastup
a/nebo vystup cestujicich v Zeleznicni stanici Brno hl.n. v jednom roce (pocatek roku spadd v
jedno s prvnim dnem platnosti jizdniho fadu).

V ptipadé zadosti o vyuziti prostor po ¢ast obdobi platnosti jizdniho fadu se cena za zapocaty
kalendarni mésic urci podle nasledujiciho vzorce:

CzxZo
C=

Do

kde ,,C” je cena za (i zapocaty) kalendarni mésic, ,,Cz“ je cena za jedno zastaveni vlaku, ,Zo“ je
pocet viech spoji daného dopravce, které maiji dle informaci od tohoto dopravce v pribéhu
daného obdobi zastavit pro nastup a/nebo vystup cestujicich v Zeleznic¢ni stanici Brno hl.n. a
,D0" je pocet zapocatych kalendarnich mésicl v obdobi, na které dopravce o vyuziti spolec¢nych
prostor Zadd. Spole¢nost BNSD je opravnéna ovéfit si informace o poctu spojl daného
dopravce (hodnotu ,,Zo“) u Spravy Zeleznic s.o. ¢i jinym zplsobem a pripadné takto zjiSténou
hodnotu pouZit namisto poctu spojd uvadénych danym dopravcem jako hodnotu ,Zo“.

Spole¢nost BNSD je oprdvnéna v priibéhu doby, po niz maji byt Spolecné prostory dopravcem
na zakladé smlouvy vyuzivany, navysit jednostranné cenu za uZivani téchto prostor, pokud na
jeji strané doslo k navyseni celkovych ekonomicky opravnénych nakladu, jez byly zahrnuty do
kalkulace ceny podle zdkona ¢. 526/1990 Sh., o cenach a souvisejicich predpist oproti vysi
téchto nakladl ke dni provedeni plvodni kalkulace pricemz toto navySeni bude odpovidat
vysledku kalkulace vychazejici z aktudlnich naklada.

Takto zvySena cena je ucinna od kalendarniho mésice nasledujiciho po ozndmeni této zmény
dopravci.

Ve Ihaté 30 dni ode dne ukonceni obdobi, po které dopravce Spolecné prostory vyuZival, je
dopravce opravnén prokazat BNSD skutecny pocet jeho spoju, které za dané obdobi zastavily
pro nastup a/nebo vystup cestujicich v Zelezni¢ni stanici Brno hl. n. (jako nedostatecny bude
povazovan dlkaz z néjz vyplyne pouze to, které spoje v Zeleznicni stanici Brno hl.n. pro nastup
a/nebo vystup cestujicich oproti planu nezastavily). Pokud z predloZenych dikazd vyplyne, Ze
pocet téchto spoju byl nizsi, nez plvodni plan pouzity pro kalkulaci mési¢ni platby za uzivani
spolec¢nych prostor (,,C“), vrati BNSD dopravci preplatek urceny jako soucin ceny za zastaveni
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vlaku a poctu spojh, které oproti planu v Zelezniéni stanici Brno hl.n. v daném obdobi
nezastavily. Pokud dopravce uvedené dikazy v uvedené Ihité nepredloZi, jeho ndrok na vraceni
preplatku zanika.

4.4 Informace o slevach

BNSD nenabizi zddné slevy z ceny za sluzby poskytované v ramci provoznich soucasti zafizeni
sluzeb dle tohoto Popisu.

5 PODMINKY PRISTUPU

5.1 Pravni pozadavky

Na uZivani konkrétniho prostoru Pokladen a Cekarny, Cekdrny u 1. nastupisté a déle na uzivani
Spole¢nych prostor bude uzaviena samostatnd smlouva, ve které budou sjednany blizsi
podminky pro uZivani prostoru Pokladen, Cekdrny, Cekdrny u 1. nastupi$té (a sluieb v
¢ekarnach poskytovanych) a/nebo Spolecnych prostor a také bude obsahovat ujednani o
konkrétni vysi ceny za poskytnuti prostoru a pfipadné dalSich ndklad( s uzivdnim prostoru
spojenych. Tato smlouva bude uzaviena a kapacita daného prostoru pridélena na dobu
platnosti jizdniho fadu v pripadé pridéleni kapacity daného prostoru v fddném terminu. V
pripadé mimoradné zadosti bude smlouva uzaviena a kapacita pridélena do konce platnosti
aktualniho jizdniho fadu. Dopravce je opravnén vyuZivat konkrétni prostory na zakladé
oznameni, ze mu bude pridélena kapacita téchto prostor a na zakladé platné uzaviené smlouvy.
Text smlouvy odpovidajici vzoriim uvedenym v pfilohach ¢. 9 az 12 tohoto Popisu ve formatu
MS Word s pozadavkem na doplnéni konkrétnich udaji dopravce bude dopravci zaslan spolu s
oznamenim, jak byla jeho zadost vyfizena podle bodl 6.2.1. a 6.3., a to spolecné s vyzvou, aby
tuto smlouvu uzavrel ve Ihité, kterou mu BNSD stanovi a kterd nebude kratsi nez 21 dni ode
dne doruceni vyrozuméni o vyfizeni Zadosti v pfipadé Zadosti u¢inéné v fadném terminu, u
mimoradnych Zadosti Cini tato lhita 5 pracovnich dni. Pokud dopravce smlouvu neuzavie v
uvedené Ihité, ma se za to, Ze o vyuZiti pridélené kapacity zafizeni sluzeb nema nadale zajem,
ledaze BNSD dopravci tuto Ihatu jednostranné pred jejim vyprsenim prodlouzi, nebo se BNSD
a dopravce dohodnou na prodlouZeni této lhaty. Text navrhu smlouvy lze ménit jen o potfebné
udaje a v pripadech, kdy to predvida tento Popis (dodavka sluzeb z vlastnich zdroji Dopravcem,
udéleni souhlasu s ¢erpanim sluzeb, které ptrimo nesouviseji s Zelezni¢ni osobni dopravou
apod.). Pokud Dopravce ve |hité zaslané smlouvy neuzavie, bude BNSD povaZovat takovéto
jednani Dopravce za nepoctivé dle § 1729 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku a mlze
po dopravci vymahat ndhradu Skody dle § 1728 odst. 2 téhoz zakona.

14



Brno new station development a.s. \
I€: 27723607, DIC: €CZ27723607 Benesova 703/21, Brno, 602 00 www.bnsd.cz, \
email: bnsd@bnsd.cz datova schranka: gcvc8zu

\

B N D Brno new station
development a.s.

Smlouva o uZivani (i) Cekdrny u 1. nastupisté, nebo (ii) Cekarny, nebo (iii) Pokladen je vidy
smlouvou zavislou ve smyslu § 1727 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku se Smlouvou
o uZivani Spoleénych prostor. Vznik, existence a zanik Smlouvy o uZivani (i) Cekarny u 1.
nastupisté, nebo (ii) Cekarny, nebo (iii) Pokladen je zavisly v na trvani smlouvy o uZivani
Spoleénych prostor.

5.2 Technické podminky

BNSD nestanovi Zzadné specidlni technické podminky.

5.3 Informacni systémy

BNSD v soucasné dobé nepouzivd pro objednani kapacity provoznich soucasti specidlni
informacni systém. Stejné tak neni tfeba, aby dopravce vyuZival jakékoliv informacni systémy
BNSD v pribéhu poskytovani sluzeb v zafizeni sluzeb ze strany BNSD.

5.4 Vybaveni prostor Cekarny a Cekarny u 1. nastupisté

Dopravci mlze byt umoZnéno zajistit v danych prostorach dodavku sluzeb souvisejicich s
Zelezni¢ni dopravou z vlastnich zdrojl a to za podminek, Ze (i) tuto skutecnost uvede v Zadosti
o pridéleni kapacity zafizeni sluzeb vcetné specifikace rozsahu, v jakém bude dopravce v
zafizeni sluzeb dodavku sluzeb zajistovat z vlastnich zdrojd, (ii) BNSD tento rozsah a zplsob
doddvky sluzeb z vlastnich zdrojt schvali a (iii) dopravce bude pfti takovéto dodavce dbat zajm
spoleénosti BNSD. V pFipadé, Ze dopravce své preference nevyjadFi, bude Cekdrna a Cekdrna u
1. nastupisté v rdmci poskytovani sluzeb ¢ekarny vybavena dle Prilohy 2 ¢asti |. tohoto Popisu
(v pfipadé Cekdrny u 1. nastupiité podle P¥ilohy 8 ¢asti I. tohoto Popisu), v pfipadé vicero
variant vybaveni pak ve standardu dle uvazeni BNSD.

Dopravce mize, pokud se takto rozhodne, v prostoru Cekarny nebo Cekarny u 1. nastupisté
proddvat jizdni a rezervacni doklady pro drdzni dopravu. Prostor ¢ekaren vsak neni prostorem
pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacénich dokladd, timto prostorem jsou z rozhodnuti BNSD
Pokladny. BNSD tedy k zajisSténi takovychto sluzeb dopravci nebude poskytovat soucinnost.

K datu ukoné&eni uZivani prostor Cekarny nebo Cekarny u 1. nastupisté je dopravce povinen
uvést tyto prostory do stavu, ve kterém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a jim
dodané vybaveni je povinen odstranit, leda by se s BNSD nebo s ndsledujicim opravnénym
uzivatelem téchto prostor dohodl pfede dnem ukonceni jejich uzivani jinak.

BNSD neposkytuje v Cekarné ani v Cekdrné u 1. ndstupisté ani v souvislosti s ni informace
souvisejici s provozovanim drazni dopravy jakozto sluzbu pomocnou ve smyslu § 23g odst. 3
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pism. a) zdkona o drahdch. Zafizeni pro zobrazovani cestovnich informaci jsou k dispozici v
nadrazni hale.

5.5 Vybaveni prostor Pokladen

BNSD poskytuje pouze vhodné prostory pro sluzby prodeje cestovnich a rezervacnich doklad(.
BNSD v Zadném pfipadé neposkytuje sluzbu prodeje jizdnich a prepravnich doklad( jako
pomocnou sluzbu ve smyslu § 23g odst. 3 pism. d) zdkona o drahach, z tohoto dlvodu neni
prostor vybaven vypocetni ¢i jinou kanceldrskou technikou. Vypocetni techniku zajisti dopravce
z vlastnich zdroja a na vlastni naklady.

K datu ukoncéeni uzivani prostor je dopravce povinen uvést tyto prostory do stavu, ve kterém je
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opottebeni a jim dodané vybaveni je povinen odstranit,
leda by se s BNSD nebo s nasledujicim opravnénym uzivatelem téchto prostor dohodl| prede
dnem ukonceni jejich uzivani jinak.

5.6 Vybaveni Spole¢nych prostor

Vybaveni Spole¢nych prostor je stejné pro cestujici vSech dopravcu a je uvedeno v Pfiloze €. 6
tohoto Popisu. K vyuzivani Spole¢nych prostor a jejich vybaveni jsou opravnéni pouze cestujici
dopravce, ktery ma na uzivani Spoleénych prostor uzavienou smlouvu. Zadny dopravce neni
opravnén pozadovat po BNSD Upravu Spoleénych prostor. Dopravce neni opravnén umistovat
do Spole¢nych prostor jakakoliv sva zafizeni ¢i jiné movité véci bez souhlasu spole¢nost BNSD.
Ve Spolecnych prostorach neni umoznéna dodavka sluzeb z vlastnich zdroja.

6 PRIDELOVANI KAPACITY

6.1 Pozadavky pro pfristup k zafizeni sluzeb

Zadosti o pfidéleni kapacity konkrétniho prostoru (Cekarny, Cekarny u 1. nastupisté, Pokladen
nebo Spolecnych prostor) podava dopravce elektronicky e-mailem na adresu bnsd@bnsd.cz.
Dopravce Zada na jim poZadované obdobi vidy pouze o pfidéleni veSkeré kapacity provozni
soucasti zafizeni sluzeb (Cekdrny, Cekdrny u 1. nastupisté a Pokladen). V piipadé Spoleénych
prostor dopravce Zada pouze o kapacitu téchto prostor (a to v celém rozsahu zpoplatriované
plochy, jen o ¢ast Spolecnych prostor Zadat nelze), jelikoz se nepredpoklada jeji vyCerpani.

Zadost musi byt podana v ¢eském jazyce.

Zadost (dale té7 objednavka) musi obsahovat alespori nasledujici tdaje:
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. Identifika¢ni Udaje Zadatele (obchodni nazev, ICO a DIC, korespondenéni adresa V.

elektronické adresy, telefonni kontakty);

. Kontaktni idaje osoby Zadatele oprdvnéné podat objedndvku na poskytnuti prostoru

Cekarny, Cekdrny u 1. nastupisté a Pokladen, nebo Spoleénych prostor uvedeného v
tomto Popisu. Osobou opravnénou podat objednavku je osoba uvedena v obchodnim
rejstfiku nebo osoba uréena Zadatelem disponujici plnou moci (kopii plné moci je
treba pfiloZit k Zadosti);

. Oznaceni mista — Zadatel uvede specifikaci poZzadovaného prostoru, které chce

Zadatel ze strany BNSD poskytnout;

. Obdobi — kapacitu konkrétniho prostoru je mozné pridélit jen na dobu urcitou, a to

maximalné na dobu platnosti jizdniho fadu — dopravce uvede v Zzadosti dobu od/do
na které chce prostor ze strany BNSD poskytnout, a to at uz bude dopravce pozadovat
uZiti prostoru na dobu platnosti pfislusného jizdniho fadu, nebo ptipadné i na dobu
kratSi nez na dobu platnosti pfislusného jizdniho fadu;

. Prohl3aseni, zda si dopravce pozadal ¢i pozada o pridéleni kapacity drahy, s uvedenim,

pro jaké obdobi jizdniho fadu, pfipadné, Ze mu jiz byla kapacita s upresnénim obdobi
platnosti jizdniho Fadu SZ pfidélena;

Zda se kapacita zafizeni sluZzeb poZaduje pro prepravni sluzby poskytované na zakladé
smlouvy o verejnych sluzbach v prepravé cestujicich, a pokud ano, kdo je
objednatelem;

.V pfipadé Zadosti o vyuzivani Spole¢nych prostor v kratSim obdobi nez je platnost

jizdniho fadu predpokladany pocet spoju (vlakl) zastavujicich v Zelezniéni stanici Brno
hl.n. pro nastup a/nebo vystup cestujicich za dané obdobi, na které je kapacita
Spoleénych prostor pozadovana.

. Podpis osoby opravnéné podat tuto objednavku.

BNSD potvrdi pfijeti zddosti bez zbyteéného odkladu. V souladu s pravidly obsazenymi v tomto
Popisu a v pravnich predpisech zahdji proces posouzeni pfijatych zadosti (poptavky) a volné
kapacity (nabidky) a rozhodne transparentnim a nediskrimina¢nim zplsobem v souladu s timto
Popisem o vyfizeni dorucenych zadosti.
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6.2 Terminy pro podani Zadosti o pfistup k Pokladnam, Cekarné, Cekarné u 1. nastupisté
nebo Spoleénym prostoram v pripadé zadosti o pridéleni kapacity na dobu platnosti nového
jizdniho fadu (Zaddost v fadném terminu)

Zadosti o pridéleni kapacity konkrétniho prostoru (Cekarny, Cekarny u 1. nastupi$té Pokladen
nebo Spolecnych prostor) pro dobu platnosti nadchazejiciho jizdniho fadu musi byt podany
nejpozdéji do dne 30. zafi predchazejiciho za¢atku obdobi platnosti jizdniho fadu, na jehoz
obdobi dopravce o pridéleni kapacity Zada.

Za Cas podani Zadosti se rozumi ¢as doruceni e-mailu s Zadosti do pfislusné e-mailové schranky
uvedené v odst. 6.1. tohoto Popisu. V pfipadé zaslani Zadosti s nelplnymi udaji stanovenymi
timto Popisem bude o tomto informovan Zadatel a bude vyzvan k doplnéni chybéjicich
informaci, a to soucasné s pfimérenou Ihltou pro jejich predloZeni, ktera vSak nesmi skoncit
pozdéji nez 5. Fijna daného kalendarniho roku. V ptipadé, Ze doplnujici idaje budou predloZzeny
ve stanovené lh(té, za ¢as podani Zadosti se pak rozumi ¢as doruceni tohoto doplnéni a timto
okamzikem se bude povaZovat Zadost Zadatele za Zadost s Uplnymi udaji. Nebudou-li tyto
informace predlozZeny ve Ihité uvedené ve vyzvé k doplnéni Zadosti, Zddost bude zamitnuta.

6.2.1 Vyfizeni iaddosti - v pripadé zadosti o pridéleni kapacity Cekarny, Cekarny u 1.
nastupisté nebo Pokladen na dobu platnosti nového jizdniho fadu (Zzddost v fadném terminu)

BNSD posoudi vekeré bezvadné Zadosti o pfidé&leni kapacity Pokladen a/nebo Cekarny nebo
Cekarny u 1. nastupisté doslé do 30. zafi prislusného kalendainiho roku (pfipadné doplnéné
v terminu k odstranéni nedostatk(l) a tyto zadosti vyridi do 10. Fijna téhoz kalendarniho roku.
V pfipadé kladného vytizeni Zadosti dopravce bude dopravci rezervovana pozadovana kapacita
provozni soucasti zatizeni sluzeb a s dopravcem bude uzaviena smlouva o uzivani na celé
pozadované obdobi.

Pti posuzovani dorucenych Zadosti o pridéleni volnych kapacit postupuje BNSD vici vsem
dopravcim nediskriminacné. V pripadé konflikt( dvou a vice Zadosti se BNSD nejprve pokusi o
dohodu s dopravci postupem dle ¢l. 10 Nafizeni (EU) ¢. 2017/2177. V pfipadé, Ze k dohodé
nedojde, BNSD pfridéli kapacitu dopravci, v jehoz prospéch vyluéné svédci kritérium uvedené v
nasledujicim poradi dfive (kritéria jsou dle vahy fazena sestupné):

1. Dopravce ma na pozadované obdobi pridélenu kapacitu drahy.

2. O kapacitu prislusné provozni soucasti zatizeni sluzeb 7ada dopravce, ktery tuto
provozni soucdst vyuziva na zakladé stavajici smlouvy.
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3. O kapacitu prislusné provozni soucdsti zafizeni sluzeb zada dopravce, ktery chce v dané
provozni soucasti provozovat sluzby s vyuzitim vlastnich zdroja.

4. Je zde predpoklad, Ze néktery dopravce bude danou provozni soucdst zafizeni sluzeb
pouzivat po delSi obdobi.

5. Dfivéjsi datum podani radné zadosti o kapacitu provozni soucasti zafizeni sluzeb.

6. Kapacita zatizeni sluZzeb se pozaduje pro prepravni sluzby poskytované na zakladé
smlouvy o vefejnych sluzbach v prepravé cestujicich vlaky nadregiondlniho nebo
mezinarodniho charakteru.

7. Kapacita zafizeni sluzeb se pozaduje pro prepravni sluzby poskytované na zakladé
smlouvy o verejnych sluzbach v prepravé cestujicich vlaky v dzemnim obvodu kraje.

8. Kapacita zafizeni sluzeb se poZaduje pro prepravni sluzby poskytované na zdkladé
smlouvy o verejnych sluzbach v prepravé cestujicich vlaky v Gzemnim obvodu obce.

9. Kapacita zafizeni sluzeb se poZaduje pro pravidelnou mezistatni osobni dopravu.

10. Kapacita zafizeni sluzeb se pozaduje pro pravidelnou vnitrostatni osobni dopravu.

Vysledek rozhodnuti sdéli BNSD dopravci v pisemné podobé (elektronicky e-mailem).

Postupem podle bodl 6.2 a 6.2.1. se postupuje obdobné i v pfipadé, Ze dopravce zada o
pfidéleni kapacity provozni soudasti zafizeni sluzeb (Cekarny, Cekarny u 1. nastupi$té nebo
Pokladen) se zacatkem vyuZzivani téchto provoznich soucasti a sluzeb v nich poskytovanych ke
dni pocatku platnosti jizdniho tadu, avsak pouze pro ¢ast doby jeho platnosti. V takovém
pfipadé vSak BNSD vidy v pfipadé kolize Zadosti, kterou se nepodafi vyresit dohodou s
Zadajicimi dopravci postupem dle ¢l. 10 Nafizeni (EU) ¢. 2017/2177 uprfednostni Zadost o
pridéleni kapacity provozni soucasti zafizeni sluzeb na celou dobu platnosti jizdniho fadu pred
Zadosti na ¢ast obdobi jeho platnosti. V pfipadé Zadosti pro obdobi o stejné délce pak BNSD
postupuje obdobné podle kritérii vySe uvedenych pod body 1.-10.

6.2.2 Vyfizeni zadosti - v pripadé Zadosti o pridéleni kapacity Spolecnych prostor na dobu
platnosti nového jizdniho fadu (zadost v fadném terminu)

BNSD posoudi veskeré bezvadné zadosti o pridéleni kapacity Spolec¢nych prostor doslé do 30.
zati prislusného kalendarniho roku a tyto zadosti vyridi do 10. fijna téhoz kalendarniho roku. V
pripadé Zadosti, jiz dopravce zada o uzivani Spoleénych prostor a jez spliuje formalni nalezitosti
dle bodu 6.1 tohoto Popisu, BNSD takovéto bezvadné Zadosti co do pridéleni Spoleénych
prostor vyhovi a dopravci bude rezervovana pozadovana kapacita Spoleénych prostor, pficemz
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s dopravcem bude uzaviena smlouva o uzivani Spole¢nych prostor na celé poZzadované obdobi.
V pripadé Spolec¢nych prostor se neuplatni koordinaéni postup dle ¢l. 10 Nafizeni (EU) ¢.
2017/2177, ani kritéria prednosti.

6.3 Terminy pro podéni (mimoradné) Zadosti o pristup k Pokladnam, Cekarné u 1. nastupisté
a Cekarné v pripadé zadosti o pridéleni kapacity v obdobi platnosti jizdniho fadu a na jeji ¢ast

Dopravce je opravnén podat Zadost o pfidéleni volné kapacity prostor Cekarny, Cekarny u 1.
nastupisté nebo Pokladen téz po uplynuti terminu pro poddani Zadosti v fddném terminu a
a/nebo v obdobi platnosti jizdniho Fadu na obdobi ¢asti jeho platnosti. Zadosti musi byt podany
(i) nejpozdéji jeden mésic pred terminem prvniho poZadovaného pouziti dané provozni
soucasti zafizeni sluzeb, pokud jde o 7adost o ptidéleni Cekarny nebo Cekarny u 1. nastupisté a
tento prostor ¢ekarny nebyl pfedtim vyuzivan vyluéné jedinym dopravcem, ale byl provozovan
jako sdileny a Zadatel zde zamysli poskytovat sluzby z vlastnich zdroji (poskytovani sluzeb
z vlastnich zdroji podléha souhlasu BNSD; uvedeny termin je potrebny pro stavebni a
administrativni uzplisobeni Cekarny nebo Cekdrny u 1. nastupisté pro vyuZiti jedinym
dopravcem), (ii) nejpozdéji 20 pracovnich dni pfed terminem prvniho pozadovaného pouziti
dané provozni soucasti zatizeni sluzeb, pokud jde o zZadost o pfidéleni Pokladen nebo o zadost
o Cekdrnu v jinych p¥ipadech nez uvedenych vy$e pod bodem (i), pficemz BNSD mdze vyhovét
i Zadosti nepodané v téchto terminech, pokud tomu nebrdni stavebni, technické,
administrativni ¢i pravni prekazky.

Pro vylouceni pochybnosti BNSD uvadi, Ze rovnéz v tomto pfipadé je Zadost o pridéleni kapacity
Pokladen, Cekarny nebo Cekarny u 1. nastupisté spojena automaticky s zadosti o pridéleni
kapacity Spoleénych prostor.

Ohledné odstranéni vad zadosti plati obdobné pravidla uvedena v bodé 6.2. BNSD takovou
zadost vyridi do 3 pracovnich dni od doruceni Zadosti, ne vsak dfive nez po uplynuti lh{ty pro
vyfizeni Zadosti v Fddném terminu, pokud je BNSD povinna takovéto zadosti v fadném terminu
vyfidit a rovnéz ne dtive, nez po uplynuti |h(ty, kterou BNSD stanovila k uzavieni smlouvy
Zadateli, ktery podal zddost v fddném terminu. V pfipadé kladného vyfrizeni zadosti dopravce
bude s dopravcem uzaviena smlouva o uZivani pozadovanych prostor na celé pozadované
obdobi, nejdéle vSak do doby konce platnosti aktudlniho jizdniho fadu, na jejimz zakladé mu
bude kapacita na dané obdobi pridélena. Pokud dopravce Zada o kapacitu, ktera jiz byla platné
pridélena jinému Zadateli dfive, BNSD v konzultaci s dopravcem, jemuz byla kapacita pfidélena,
zvazi, zda by nebylo mozné Zadosti vyhovét. Pokud bude mozné zadosti vyhovét za zménénych
podminek, BNSD se souhlasem Zadatele s timto uzavie smlouvu na vyuZiti kapacity v tomto
rozsahu. Pokud zména moznd neni, nebo zadatel se zménou nesouhlasi, BNSD zadost zamitne,
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ledaZze dopravce v Zadosti uvede, Ze Zada alternativné jen o tu ¢ast kapacity, ktera je po dobu
platnosti jizdniho fadu k dispozici.

V pfipadé kolize mimoradnych Zadosti postupuje BNSD obdobné podle bodu 6.2.1. s tim
rozdilem, Ze v pfipadé, kdy se nepodafi dosahnout mezi dopravci dohody, bude kapacita
pridélena tomu z nich, jehoZz Zadost byla poddna dfive. V pfipadé podani zadosti ve stejny
okamzik postupuje BNSD podle pravidel uvedenych v bodech 1.-10. bodu 6.2.1. V pfipadé kolize
Zadosti podané v fadném terminu a mimoradné Zadosti upfednostni BNSD vZdy v rozsahu kolize
Zadatele, ktery podal Zadost v fadném terminu.

6.4 Terminy pro podani (mimofradné) Zadosti o pristup ke Spolenym prostoram v pripadé
zadosti o pridéleni kapacity v obdobi platnosti jizdniho fadu a na jeji cast

Dopravce je opravnén podat zaddost o pfidéleni kapacity Spolecnych prostor téZ po uplynuti
terminu pro podani Zadosti v fadném terminu a/nebo v obdobi platnosti jizdniho fadu na
obdobi ¢3asti jeho platnosti. Dopravci, ktery podal zadost jen na ¢ast platnosti jizdniho fadu,
bude ovSem uctovana cena za tu ¢ast obdobi platnosti jizdniho fadu zpétné, ve které dopravce
v Zelezni¢ni stanici Brno hl.n. vyuzival nebo provozoval provozni soucdst Zeleznicni stanice ve
smyslu § 3 odst. 1 Vyhlasky ¢. 76/2017 (jejimz provozovatelem nebyla spole¢nost BNSD) nebo
ve které jim provozované spoje (vlaky) v Zelezniéni stanici Brno hlavni naddraZi zastavovaly pro
nastup a/nebo vystup cestujicich. Ohledné odstranéni vad Zadosti plati obdobné pravidla
uvedenad v bodé 6.2. BNSD takovou zadost vyfidi do 3 pracovnich dni od doruceni zadosti, ne
vsak dfive nez po uplynuti IhGty pro vyfizeni zadosti v fadném terminu, pokud je BNSD povinna
takovéto zadosti v fadném terminu vyridit. V pripadé Zadosti, jiz dopravce 7add o uzivani
Spolecnych prostor a jez splfiuje formalni nalezitosti dle bodu 6.1 tohoto Popisu, BNSD takovéto
bezvadné Zadosti co do pfidéleni Spole€nych prostor vyhovi a s dopravcem bude uzaviena
smlouva o uzivani Spoleénych prostor na celé pozadované obdobi, na jejimz zadkladé mu bude
kapacita pfidélena.

V pfipadé Spolecnych prostor se neuplatni koordinacni postup dle ¢l. 10 Natizeni (EU) ¢.
2017/2177, ani kritéria prednosti.

6.5 Informace o dostupné kapacité a vylukach

Informace o dostupné kapacité a vylukach zafizeni sluzeb a jeho provoznich souéasti budou
sdéleny prostrednictvim emailové adresy bnsd@bnsd.cz.
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6.6 Spoluprace mezi provozovatelem zatizeni sluzeb a provozovatelem drahy

Sprava Zeleznic, s. o. je pfidélcem kapacity na celostatni draze, na niz se nachazi zafizeni sluzeb,
kde BNSD jako provozovatel zafizeni sluzeb poskytuje prostory v tomto Popisu popsanych
provoznich soucasti.

Spole¢nost BNSD a Sprava Zeleznic, s. 0. postupuji v souladu s Ndjemni smlouvou uzavienou
mezi spoleénosti BNSD a vlastnikem majetku tvoficiho Zelezniéni dopravni cestu - Ceské dréhy,
a. s., kdy Spraveé Zeleznic, s. o. svédci pravo hospodafit s timto majetkem a soucasné tak plni
funkci vlastnika celostatni drahy; rovnéz postupuji v souladu s platnymi pravnimi predpisy a
veskeré kroky Cini ve vzdjemné spolupréci a kooperaci.

V Brné, dne 11.12.2024
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Priloha c. 1

Umisténi Cekdrny

- Provozni soucast zafizeni sluzeb — Cekarna

tekarna
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Priloha ¢. 2

Vybaveni Cekdrny
Cast I. Zakladni vybaveni Cekarny:
Silnoproud 1x pfivod min. 32A, jisténi, elektromér, rozvadéc, osvétleni podle predpisl, napajeni VZT, zasuvky
VZT Stavajici jednotka. Rozvody po jednotce pfiznané, vyustky
Vytapéni Neni
Chlad Neni
Voda 1x DN25, vodomér, WC, umyvadlo (stavajici)
Kanalizace splaskova Stavajici kanalizace, napojeni na zafizovaci predméty
Kanalizace tukova Neni
Slaboproudy EPS 1. vrstva, ERO. NO mimo jednotku
Povrchy: podlaha/stény/strop Podlaha: stavajici o¢isténa kamenna dlazba Stény: stavajici omitka hladka, vymalba, stavajici kamenny obklad

Strop: stavajici vyspraveny, podvésena stavajici lezata kanalizace, bez podhledu. Odstranéna stara kabelaz

Vstup Stdvajici automatické dvere z prijezdové haly
Generalni kli¢ Dvere na hranici jednotky

Mobiliar 12 mist k sezeni ve standardu dle uvaZeni BNSD
Pouzité zkratky: NO (nouzové osvétleni)

EPS (Elektrickd poZarni singalizace)

ERO (Evakuacni rozhlas)
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Cast Il. Nadstandardni zafizeni instalované na naklady dopravce nad ramec regulované ceny (instalace jednotlivych zafizeni podléha
predchozimu schvaleni Provozovatele zafizeni sluzeb)

Oblast Detaily
WC, umyvadlo, sprcha (vyzadovany obklady, sanita) Pro personal, muizZe byt vyuZivano cestujicimi na zakladé rozhodnuti dopravce
Vzduchotechnika Umozni kromé lepsi vymény vzduchu i dotdpéni. Jinak vétrani okny a provozem dvefi

. . V zimé zabrani tepelnym unik(m pfi otevieni dvefi, mizZe dotapét prostor, zejména v
Dverni clona

okoli dvefri
Klimatizace Chlazeni vzduchu v 1été
Topeni Moznost napojeni na objektovou teplou vodu

Vizudlni zalezitost. Podhledem se sniZi vizualni svétlost mistnosti o cca 70cm. Je mozno

Podhled pod stropem (nutna 2. vrstva EPS
P P ( ) integrovat svétla, ventilaci, klimatizaci, vytapéci jednotky

Dalsi dispozicni déleni (nutnost generalniho klice) Lze vytvorit libovolné mnoZstvi mistnosti (ale bude nutné ZSPD)
Data Pro cestujici a pro pokladnu/informaéni pult
Designové osvétleni Varianty s podhledem i bez podhledu
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Priloha ¢. 3
Umisténi a dispozice Pokladen

. Provozni souéasti zafizeni sluzeb - pokladny (provozované BNSD), o které se mohou pfihlasit dopravci

1738 m*

Dispozice !
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Priloha ¢. 4
Vybaveni Pokladen

Vestavény stll/pult 2x

Klimatizace s ovlada¢em Samsung
Zdvojena drfevéna podlaha 2x

Zasuvky silnoproud

Zasuvky slaboproud

Osvétleni, vypinace

PFicka mezi prostory Pokladen

PFicka mezi Pokladnami a pokladnou CD

Interiérové dvere vstupni 1x

. Kazetovy podhled

. Odpad pro odvod kondenzatu klimatizace
. Vzduchotechnika

. EPS

. Radiator

. Zaruben

. Dlazba, PVC, sokliky

. Vymalba

. Kamenna prepazka se sklem, otoénou miskou a mikrofonem 2x



Priloha ¢. 5

Zdkres Spolecnych prostor
Vypravni budova Zst. Brno, hl. nddraZi - 1. NP

Aktudlni k 25.9.2024

Hlavni vypravni budova ist. Brno Hlavni nadraZi - 1. NP pro jizdni fad 2025/2026

Vnitfni spoleéné prastory ¥ 1.MP provozovand BNSD o celkovd _: |:| Funkéni celek 1- Provorni sauddsti safizeni slubeb Spoleéné prostary provorovans BNSD o wmife 843 m® {Zpoplatnénd plocha pro ufivini

wimae 1900 m? {dile dilenn na dva funkéni celky}**. dopravci dle vefejnéného Popisu zafizeni sluleh.|*.
Funkéni celek 2: PRistup ke komercnim jednatkam, provaznim prostaram viasenika a prichod budovou o wyméfe 1057 m® (Tuto plochu nehradi

dapr i rovateli zafizeni slufeb ani nik i K
Provazni soulisti zafieeni slubeb - pokladny a tekarmy i Al pe o el sarizem =k ani nikamu jinému.)

[provorovand BNED).

Infarmadni vedule o piijezdech a odjesdech vlakd & vilukach.
Praveeni prastary vlastnika budawy edlitndho do provazovatele
prowoenich soutasti zafizeni shufeb {nejsou plochou ve smyslu

provoeni saucisti zafizeni slufeb dle tohata Papisu zafizeni slufeb).

Nepou plachau ve smyslu Pravazni soutdst rafizeni slukeh
provozovanéd BMED - komerdni jednotky.

Hejsou plochou ve smysly Provaeni souddsti zafizeni sluleb
provozovant BNSD — technicks @ obsluing prostary.

B B0 0

*Placha pravarni seutasti rafizeni slubeb — spoledné prostory pfedstavuje 3m koridor uwnit stanice, kbery spajuje venkawni prostor ndstupisti @ urdeny pro vyufiti cestujicimi dle stanoviska Sprivy Relernic, s.0. 0. 20 56401/2022-
SE-GR-05 re dne 16.8.2022.

**Plachs 2ahrnuje Provorn soudist safizeni shufeb — vefajnau Sekirny, dle Kolaudacniho souhlasu £ DUCR-GHJEH}% za dne 15, listopadu 2023 |calkarn 54 mist k sazeni].
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Priloha €. 6
Vybaveni spolecnych prostor

Osvétleni

Mista k sezeni (pocet 54)

Odpadkové kose

PFistup k vefejnému hygienickému zazemi

Ptistup ke sluzbdm jinych subjektl pfimo ve Spolecnych prostorach (bankomaty etc.)
nebo pres Spolecné prostory (obchody, kavarny etc.).

Spoleéné prostory nejsou vytapény

Prostory jsou hlidany bezpec€nostni agenturou a pravidelné uklizeny



Priloha ¢. 7

Umisténi Cekdrny u prvniho ndstupisté

. Provozni soucast zafizeni sluzeb — Cekdrna

c¢ekarna




Cast 1. Zakladni vybaveni Cekarny:

Silnoproud

Chlad

Voda

Kanalizace splaskova
Kanalizace tukova
Slaboproudy

Povrchy: podlaha/stény/strop

Vstup
Generalni klic

Mobiliar

Pouzité zkratky:

Priloha ¢. 8
Vybaveni Cekdrny u prvniho ndstupisté

3x Privod 35A, 3x JiSténi, 3x Elektromér. Rozvody po jednotce pred sténou, zasuvky, svétla, rozvadéc,
oziveni, revize, uvedeni do provozu, prikaz zplsobilosti

Prostupy obvodovou sténou a stfechou pfistfesku. Kryci mrizky do exteriéru na sténdch.

3x Pripojovaci bod pod stropem, 3x kalorimetr. Fancoily, rozvody po jednotce pred sténou, oZiveni,
tlakové zkousky, uvedeni do provozu

Prostupy obvodovou sténou a stfechou pfistresku, ptipojka pro odvod kondenzatu

Jen studend, 3x vodomeér, 3x DN25

Kanalizace 3x DN110

Neni

EPS 1. vrstva, ERO, NO mimo jednotku, NO v jednotce. Objektové neni propojeno s fitoutovym

Podlaha Betonova mazanina na uroven -15mm od Cisté podlahy; stény omitka hladka; strop stdvajici vyspraveny,
podvésena stavajici leZata kanalizace. Dlazba, vymalba

3x dvoukfidlové oteviravé dvere z 1. nastupisté + servisni vstupy z interiérové chodby dle projektu
Dvefe na hranici jednotky

12 mist k sezeni ve standardu dle uvazeni BNSD

NO (nouzové osvétleni)
EPS (Elektricka pozarni signalizace)

ERO (Evakuacni rozhlas)



Cast Il. Nadstandardni zafizeni nad ramec regulované ceny instalované na naklady dopravce (instalace jednotlivych zafizeni podléha

predchozimu schvaleni Provozovatele zafizeni sluzeb)

Oblast

WC, umyvadlo, sprcha (vyzadovany obklady, sanita)
Vzduchotechnika

Dvefini clona

Klimatizace

Podhled pod stropem (nutna 2. vrstva EPS)

Dalsi dispozi¢ni déleni (nutnost generalniho klice)
Data

Designové osvétleni

Detaily

Pro personal, pro cestujici na zdklad rozhodnuti dopravce

Umozni kromé lepsi vymény vzduchu i dotdpéni. Jinak vétrani okny a provozem dvefi

V zimé zabrani tepelnym unikim pfi otevieni dvefi, mlze dotapét prostor, zejména v
okoli dveti

Chlazeni vzduchu v 1été

Vizualni zaleZitost. Podhledem se sniZi vizudlni svétlost mistnosti o cca 70cm. Je mozno
integrovat svétla, ventilaci, klimatizaci, vytapéci jednotky

Lze vytvorit libovolné mnoZstvi mistnosti (ale bude nutné ZSPD)
Pro cestujici a pro pokladnu/informacni pult

Varianty s podhledem i bez podhledu



1.

Pfiloha ¢. 9
Smlouva k prostordm Cekdrny

PODNAJEMNI SMLOUVA &. [DOPLNI BNSD]
(dale jen ,,Smlouva )
uzaviend nige uvedeného dne mésice a roku v sounladu s prislusnymi ustanovenim akona & 8§9/2012 Sb.,

obcansky zdakonik, v aktudlnim néni (ddle jen ,,Oblansky zdikonik "), mezi:

spolecnosti Brno new station development a.s.

ICO 27723607

se sidlem  Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, pod sp. zn. B 4860

email bnsd@bnsd.cz

¢. uctu 1387934848/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

zastoupenou Ing. Ivo Vrzalem, pfedsedou spravni rady

(dale jen ,,Ndjermce )

a

spole¢nost [DOPLNI BNSD]
1CO [DOPLNI BNSD]
Se sidlem [DOPLNI BNSD]
zaps. v OR [DOPLNI BNSD]
email [DOPLNI BNSD]
& uétu [DOPLNI BNSD]
zastoupenou [DOPLNI BNSD]

(dale jen ,,Podnajemce”)

(Najemce a Podnajemce dale spolecné také jen ,,Swiuvni strany®, kazdy z nich také ,Swluvni
strana*), takto:

UVODNI USTANOVENI
N4jemce prohlasuje, ze

a) na zaklad¢ Smlouvy o ndjmu véci ¢. 9149003008, ve znéni pozdéjsich dodatkd, uzaviené
dne 5.6.2008, (dale jen ,,Ndjemni smlouva“) mezi Najemcem a spolecnosti Ceské drahy, a.s.,
ICO 70994226, se sidlem Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC 11015, zaps. v OR
vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dile jen ,,Pronajimatel®) je
najemcem pozemkt a budov v katastralnim tzemi Mésto Brno a Staré Brno, okrese Brno-
meésto, které tvoif areal Zzeleznicni stanice Brno hl. nadrazi (dale jen ,,Aredl");

b) sjednanym tucelem najmu dle Nijemni smlouvy je realizace podnikatelského ziméru
Nijemce, a to dosazeni co nejvyssiho a nejvhodnéjstho komeréniho vyuziti Aredlu tak, aby
doslo k optimalizaci sluzeb, obchodu a celkovému zlepseni podminek pro cestujici i pro



Pronajimatele (dale jen , U/ ndjmu®). Za tcelem dosaZeni podnikatelskych zaméra
Najemce a Pronajimatele zajist'uje Najemce na vlastni naklady rekonstrukci, modernizaci a
opravy a upravy Aredlu, k ¢emuz mu Pronajimatel poskytuje soucinnost (dale jen
wRevitalizace), a to vie na zakladé Smlouvy o projektu revitalizace ¢. 60443/2008-O31, ve
znéni pozdéjsich dodatki, uzaviené dne 22.12.2008 mezi Najemcem a Pronajimatelem;

c) za tcelem dosazeni Ucelu ndjmu je Najemce opravnen Areal ¢i jeho ¢ast dale podnajmout
tfetim osobam.

Najemce v ramci Revitalizace v Arealu provedl ¢astecnou rekonstrukci budovy ¢.p. 418, ktera
je soucasti pozemku patc. ¢. 283 a 284/1 v katastralnim tzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsané
na LV ¢. 146 (dale jen ,,Budova®), v ramci které vznikly v Budové obchodni prostory, prostory
pro restauracni zafizeni, zazemi provozu Pronajimatele, jinych dopravcu a jejich cestujicich
(odbaveni cestujicich apod.) a souvisejici zazemi, jejichz ¢ast je za podminek uvedenych v této
Smlouvé pfenechana do podnajmu Najemcem Podnajemci.

Budova jakozto Zeleznic¢ni stanice je rovnéz zaf{zenim sluzeb ve smyslu § 2 odst. 9 zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach (dale jen ,,Zdkon o drihach™), pticemz Nijemce je jednim
z provozovateli tohoto zafizeni sluzeb a to krom jiného té jeho ¢asti, v niz se nachazi Predmeét
podnajmu (cekarna) dle této Smlouvy jakozto provozni soucast tohoto zafizeni sluzeb ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. ¢) vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych
dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb (dale jen ,,Iyhliska™).

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu v navaznosti na zadost Podnajemce o pfidéleni kapacity
Piedmétu podnajmu dle této Smlouvy ze dne [DOPLNI BNSD] a v névaznosti na a podle
podminek stanovenych v popisu zafizeni sluzeb v jeho verzi zvefejnéné Najemcem ke dni
uvedené zadosti na strainkich Najemce http://www.bnsd.cz/volne-prostory.

L
PREDMET PODNAJMU

S ucinnosti od Dne zahijeni podnajmu pfenechava Najemce Podnijemci do podnajmu a
Podnijemce od Najemce do podnajmu piijima ¢ast Budovy sestavajici se z prostor pro sluzby
cekarny umisténych v pfizemi Budovy o vymeéfe 142,88 metrii ctverecnich s oznacenim
OP082, OP083, OP084, OP085, OP086, OP087 a OP088, v zakresu vyznaceno zelené jako
0P404a az 0P404g (dale jako ,,Predmeét podnajmu’), a to ve stavu dale specifikovaném v Pifloze
¢. 1, ktera obsahuje situacni plan Budovy, padorysny plan Pfedmétu podnajmu a piipadné blizsi
popisnou specifikaci Pfedmétu podnajmu s fotodokumentaci.

Vyméra Pfedmétu podnajmu slouzi vyhradné pro tcely vypoctu Najemného, a pro pfipadny
vypocet jinych plateb Podnajemce podle této Smlouvy a nijak nesouvisi s identifikac{ Pfedmétu
podnajmu. Smluvn{ strany se vyslovné dohodly, ze tato vymeéra Pfedmétu podnajmu bude pro
Smluvni strany platna a zavazna po celou Dobu trvani podnajmu bez ohledu na jakékoliv
zmény, Upravy, nova pfeméfeni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.


http://www.bnsd.cz/volne-prostory

L.
POVOLENE UZIVANI PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze k ucelu poskytovani sluzeb cekarny
svym cestujicim v souvislosti s provozovanim vefejné drazni osobni dopravy, tedy k cekani
cestujicich na vlak dopravce za vyuziti zde umisténého mobiliafe, pfipadné k poskytovani
informaci cestujicim zaméstnanci dopravce, ,pficemz Podnajemce zde muze dle svého uvazeni
prodavat cestovni a rezervacni doklady pro vefejnou drazni osobni dopravu. Podnajemce vsak
bere na védomi, Ze z rozhodnuti N4jemce jsou mistem urcenym k prodeji jizdnich dokladi
pokladny v hale nadrazni budovy.

Podnajemce prohlasuje, Ze je drzitelem a po celou Dobu trvani podnajmu bude udrzovat v plné
platnosti a ucinnosti veskera zivnostenska opravnéni, koncese nebo jina dfedni povoleni ¢i
licence nezbytna pro provozovani podnikatelské ¢innosti Podnajemce v Pfedmétu podnajmu
véetné povoleni k uzivani veskerych technologii a systémt v Pfedmétu podnajmu (dile jen
., Opravnéni®) a bude v souladu s témito Opravnénimi provozovat podnikatelskou ¢innost v
Predmétu podnajmu. Na zadost Najemce Podnajemce predlozi kopii kazdého Opravneéni
vcetné jakychkoli pfislusnych doplika nebo zmén.

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze v souladu s kolauda¢nim souhlasem
k Predmétu podnajmu, v souladu s Provoznim fadem, Provozni pfiruckou a v souladu s
veskerymi pravnimi pfedpisy a vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani
Predmétu podnajmu a Budovy.

Podnajemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce po dobu platnosti a
ucinnosti této Podnajemni smlouvy uzivat Predmét podnajmu za téelem provozovani prodeje
pultového, samoobsluzného nebo stankového prodeje potravinatského zbozi, zejména masa,
uzenin, mlécnych vyrobku, ovoce, zeleniny, lahtidek, chleba a peciva, mrazenych potravin apod.
(dale jen ,,Konkurenini dologka™). Na zadost Najemce mu Podnajemce splnéni této povinnosti
kdykoliv prokaze, pokud tak neucini ani do 30 dni po vyzveé Najemce, ma se za to, ze tuto svou
povinnost Podnajemce porusil.

Podnijemce neni opravnén uzivat Pfedmét podniajmu k jinym cinnostem, nez uvedenym
v tomto ¢lanku Smlouvy. Dopravece pfedevsim neni opravnén uzivat Predmét podnajmu
zpusobem, ktery by znamenal cerpani sluzeb, které bezprostfedné nesouvisi s provozovanim
drazni dopravy. Bez ohledu na vyse fecené smi Podnajemce v Predmétu podnajmu podavat
svym cestujicim zdarma teplé a studené napoje a drobné obcerstveni a zdarma cestujicim
nabizet tisk, je rovnéz opravnén propagovat v prostorach cekarny své sluzby Zelezni¢ni osobni

dopravy.

Podnajemce bere na védomi, ze v Dobé¢ podnajmu muze byt ¢ast Pfedmétu podnajmu dotcena
vertikdlné vedenim trasy vzduchotechniky o fezu pfiblizné 1m’ Podnijemce se v takovém
piipad¢ zavazuje strpét vedeni této trasy, servisni ¢i revizni zasahy a kontroly a zavazuje se bez
souhlasu vlastnika do veden{ trasy nijak nezasahovat ¢i nemanipulovat.



V piipadé¢ poruseni povinnosti Podnajemce stanovené odstavci 4 tohoto ¢lanku se Podnajemce
zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych)
za kazdy den, ve kterém se dopustil poruseni tuto povinnost. Povinnost Podnijemce k ndhradé¢
skody ¢i bezdivodného obohaceni neni dotcena jeho povinnosti hradit smluvni pokutu.

V piipadé¢ poruseni povinnosti Podnajemce stanovené odstavci 5 tohoto ¢lanku se Podnajemce
zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ceskych) za
kazdy den, ve kterém se dopustil poruseni tuto povinnost. Povinnost Podnajemce k nahradé
skody ¢i bezdivodného obohaceni neni dotc¢ena jeho povinnosti hradit smluvni pokutu.

I11.
PREDANI PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany sepis$i pfedavaci protokol, ve kterém bude zaznamenan stav Predmétu
podnajmu a zaznam o naméfenych hodnotach méficu, instalovanych za ucelem zaznamenani
spotfeby vefejnych sluzeb dodavanych do Pfedmétu podnajmu (déle jen ,,Preddvaci protokol*).
Soucasti Pfedavactho protokolu bude fotodokumentace ptivodniho stavu Pfedmétu podnajmu
a bude tvofit Piflohu ¢. 4 této Smlouvy.

Nebude-li v Pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno nic jiného, znamena to, ze Podnajemce
Predmét podnajmu prevzal bez jakychkoliv vyhrad, coz znamena, ze Predmét podnajmu
odpovida této Smlouvé a lze ho fadné uzivat za ucelem sjednanym v této Smlouve.

IV.
DOBA TRVANI PODNAJMU

Podnajem Predmétu podnajmu se uzavira na dobu urcitou po dobu platnosti jizdniho fadu
od [DOPLNI BNSD] (dale jen ,,Den zahdjeni podndjmu’y do [DOPLNI BNSD] (doba ode Dne
zahajeni podnajmu do dne skonceni podnajmu dale jen ,,Doba trvini podnéjmu’™).

V.
NAJEMNE

Podnajemce se ode Dne zahajeni podnajmu zavazuje Najemci hradit mési¢ni najemné ve vysi
[DOPLNI BNSD]K¢ (slovy: [DOPLNI BNSDJkorun ¢eskych) plus DPH, a to za kazdy
kalendafni mésic Doby trvani podnajmu (déle jen ,,Najemné®). Najemné nezahrnuje thradu
za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Pfedmétu podnajmu (dodavky el. energie, vody,

tepla atp.).

Nijemné bude hrazeno mésicné pfedem, a to vzdy nejpozdéji do desatého (10.) dne
piislusného kalendafniho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je Ndjemné hrazeno.

Najemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé platbé ndjemného danovy doklad, ktery
bude dorucen Podnajemci na adresu jeho sidla nebo na email, jak jsou uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedorucenim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i doruc¢enim daniového



dokladu nezanika povinnost Podnajemce Najemné a v plné vysi dle podminek uvedenych
v této smlouvé uhradit.

Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.

Najemce je opravnén v prub¢hu Doby trvani podnajmu jednostranné navysit Najemné, a to o
procento, o které doslo ke zvyseni celkovych ekonomicky opravnénych nakladd, jez byly
zahrnuty do kalkulace ceny Najemného podle zikona ¢. 526/1990 Sb., o cenach a souvisejicich
pfedpist, ke dni provedeni nové kalkulace oproti vysi téchto naklada ke dni proveden{ puvodni
kalkulace. Takto zvySena cena je ucinna od kalendafniho mésice nasledujictho po oznameni
této zmény Najemcem Podnajemci. N4jemce umozni Podndjemci na jeho zadost v pfimétené
lhaté nahlédnout do podkladt pro provedeni kalkulace takto navysené vécné usmérnéné ceny
Najemného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipad¢ vzniku podstatné zmény okolnosti, ktera zpusobi zvlast’
hruby nepomér prav a povinnosti stran, vzniklé nikoliv z divodu na strané Najemce a které
nemuze Najemce ze své podstaty jakkoliv ovlivnit, ¢i napravit, nezanika povinnost Podnajemce
uhradit Najemné a Poplatek za energie a sluzby v plné vysi dle podminek uvedenych v této

Smlouvé.

V ptipadé, Zze podnajem podle této Smlouvy trva (Doba trvani podnajmu zahrnuje) pouze po
c¢ast kalendafniho mésice, uhradi Podnajemce pomérnou ¢ast Najemného za ¢ast kalendafniho
mésice, kterj je zahrnut Dobou trvani podnajmu. Uhrada Najemného se v takovém piipadé
fidf stejnymi pravidly jako v pfipadé Najemného za cely kalendaini mésic.

VI
POPLATEK ZA ENERGIE A SLUZBY

Podnajemce je povinen zajistit si ke Dni zahdjeni podnajmu vlastnim jménem a na vlastni
ucet dodavku vody, elektrické energie a tepla, do Pfedmétu podnajmu uzavienim smlouvy na
odbér téchto komodit s poskytovatelem takovychto sluzeb dle vlastntho vybéru. Cenu
spotfebovanych komodit, ptipadné ucelné vynalozené naklady spojené s pfipojenim k odbéru
uvedenych komodit za uc¢elem samostatného méfeni a dalsi nutné naklady bude Podnajemce
hradit pfimo dodavateli uvedenych sluzeb. Uzavfeni takovychto smluv je Podnajemce
povinen Najemci na jeho zadost prokazat zaslanim kopif piislusnych smluv.

Nesplni-li Podnajemce svou povinnost stanovenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, bude dodavka
vody, elektrické energie a tepla do Pfedmétu podnajmu zajisténa po Dobu trvani najmu
Néjemcem u poskytovatele téchto sluzeb zpusobem a za podminek dle vlastntho uvazeni
Ngjemce. Cena uvedenych sluzeb ¢i zalohy na ni ve vysi uctované poskytovatelem takovychto
sluzeb budou Podnijemci Najemcem predctovany spolecné s Najemnym (dale jen ,,Poplatek
za energie a slugby"). Najemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé uhrade Poplatku za
energie a sluzby danovy doklad. Dodavky uvedenych komodit do Pfedmétu podnajmu podle
tohoto odstavce budou méfeny piimo nebo podruzné nebo v piipade, Zze nemohou byt



1.

méfeny, budou rozpocteny. Cenové podminky dodavek vody, elektrické energie a tepla do
Predmétu podnajmu podle tohoto bodu upravuje Ptiloha ¢. 5 Smlouvy.

V ptipadé Poplatku za energie a sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku majici povahu zalohovych
plateb si Smluvni strany dohodly, ze N4jemce provede jednou za kalendafni rok vyuctovani
energif a jinych tamtéz uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu (dale jen
wRocni vyrictovani). Pro vyrovnani rozdilu mezi naklady Najemce na dodavky energii a jinych
uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu a Podnajemcem uhrazenych
zaloh si Smluvni strany dohodly nasledujici pravidla:

a) Podnajemce je povinen zaplatit Nijemci nedoplatek na zakladé danového dokladu
vystaveného Najemcem;
b) Piipadny pifeplatek bude:

i Podnajemci zapocten na platby, které je Podnajemce povinen uhradit Najemci dle
této Smlouvy; a v pfipadé, ze takovych plateb nebude (napf. v dusledku uplynuti
Doby trvan{ podnajmu)

i. Najemcem bude pieplatek zaplacen Podnajemci ve lhuté do deseti (10) dnt, ode
dne uplynuti lhity pro namitnuti nespravnosti Ro¢nifho vyuctovani sluzeb dle odst.
4 tohoto clanku, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Podnajemce uvedeny v
zahlavi této Smlouvy.

4. Podnijemce je oprivnén namitat nespravnost vyuctovani ve lhate tiiceti (30) dnt od jeho

doruceni, pficemz jeho pfipadnymi namitkami do Ro¢niho vyuctovani neni dotc¢ena splatnost
pfipadného nedoplatku za energie a sluzby spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu (na
zakladé Rocniho vyuctovani). V pfipadé, ze nespravnost Roc¢niho vyuctovani nebude
Podnijemcem namitina ve stanovené lhuté, ma se za to, ze Podniajemce s Roc¢nim
vyuctovanim souhlasi. Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce nejpozdéji ke dni zahdjeni
podnajmu uzavie vlastnim jménem a na vlastni ucet smlouvu s dodavatelem elektrické
energie, s organizaci Sprava zeleznic, statni organizace, Sprava zeleznicni energetiky, Hradec
Kralové, Uzemni sprava Brno, Markéty Kuncové 990/12, 615 00 Brno, kontaktni osoba
[DOPLNI BNSD]a dodavatelem piipojky - datové sluzby, a zajisti si, aby tato smlouva trvala
po celou Dobu trvani podnajmu. Cenu spotfebované elektrické energie, icelné vynalozenych
nakladt spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie za uc¢elem samostatného méfent
a nutnych naklada a poplatkt se zajisténim potfebného piikonu a cenu za datové sluzby vc.
poplatku za zfizeni datové ptipojky bude Podnajemce hradit pfimo jejimu dodavateli.

VIL
UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce opravnén provadét jakékoliv
zmeny, upravy, vylepsent, rekonstrukce Pfedmétu podndjmu, a to bez ohledu, zda jsou ¢i nejsou
v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona o dani z pifjmu ¢ 586/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, technickym zhodnocenim (dale jen ,,Upravy®). Néjemce povoli

podnajemci vzdy ty upravy, které jsou nezbytné k poskytovani sluzeb z vlastnich zdroja
Podnéjemcem ve smyslu ¢l. 3 odst. 8 natizeni (EU) ¢. 2017/2177.



V piipadé, ze se Smluvni strany dohodnou na provedeni Uprav Podnajemcem, dohodnou se
pisemné rovnéz na zpisobu thrady nakladi za provedeni takovych Uprav a na tom, zda budou
Upravy po skonéeni podnajmu Podnajemcem odstranény ¢ nikoliv. Bez takovéto pisemné
dohody hradi naklady na Upravu vyluéné jen Podnijemce bez prava pozadovat po Najemci
nahradu vynaloZenych nakladu, vydani bezdivodného obohaceni nebo jakéhokoliv jiné plnéni
souvisejici s provedenim Upravy z jiného pravniho divodu. Najemce je opravnén pozadovat
po Podnajemci uvedeni Pfedmétu podnajmu do ptiivodniho stavu.

Veskeré Njemcem dopfedu pisemné schvalené nebo Smluvnimi stranami dohodnuté Upravy
se Podnajemce zavazuje provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, Provoznim fadem,
Provozni pfiruckou a pokyny Nijemce a k veskerym takto dohodnutym Upravam zajistit

souhlasy organu statni spravy a dotcenych spravnich organa.

Podnajemce je po pfedchozim souhlasu Pronajimatele a Najemce opravnén odepisovat
technické zhodnoceni Pfedmétu podnijmu dle ptislusnych ustanoveni zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist. Podnajemce pozada o souhlas Pronajimatele
s odepisovanim technického zhodnoceni prostfednictvim Naijemce. V takovém piipad¢ je
Podnajemce povinen technické zhodnoceni nepfetrzité a v plné vysi odepisovat dle piislusné
kategorie a tfidy.

VIIL
UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

Béznou udrzbu, revize (vyjma revizi dle odst. 5 tohoto ¢lanku) a opravy Pfedmétu podnajmu,
jakoz i jeho udrzovani ve stavu odpovidajicim hygienickym a jinym obecné zavaznym pravnim
pfedpisim, bude na své naklady po celou dobu podnijmu zajist' ovat Podnajemce, a to véetné
odstranovani dusledktt opotfebeni nebo uzivani Pfedmétu podnajmu Podnijemcem a
zakazniky, véetné vzniku $kod na Predmétu podnajmu v souvislosti s provozem Podnajemce
na Pfredmétu podnajmu.

Podnajemce bude odpovidat a nést naklady na opravy, béznou udrzbu a revize Pfedmétu
podnajmu, pokud k nim neni zavazan Nigjemce. Odpovédnost Nijemce a Podnijemce
k opravam, udrzbé a revizim je vymezena rozhranim dodavek a pravidly uvedenych v Piiloze
¢. 6.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Nijemce o veskerych skodach a
potiebach oprav na Pfedmétu podnajmu (i v piipadé, ze je k jejich odstranéni zavazan
Podnéjemce). V pfipadé, ze Podndjemce nebude informovat Najemce o $kodé na Piedmétu
podnajmu bez zbyte¢ného odkladu poté, co vznik Skody zjistil, nebo mél s tadnou pédi zjistit,
¢i nebude N4jemce informovat vibec, odpovida Najemci za zpusobenou skodu.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich ¢asti rozvodu jednotlivych médii do pfipojovacich bodu,
jakoz 1 generalni opravy Predmeétu podnajmu a ddrzbu a opravy svych dalsich dodavek do
Predmeétu podnajmu, jakoz i pifjezdové a piistupové komunikace, obvodové steny, konstrukei



stfechy a stfesni krytinu atd., zajist'uje Najemce s tim, ze Podnajemce je povinen vcas oznamit
Najemci potfebu provedeni opravy anebo udrzby pfesahujici bézné opravy a uddrzbu.
Podnajemce zajist'uje opravy a udrzbu téch casti, které byly jeho dodavkou do pfedmétu
podnajmu.

Revize pozarné-bezpecnostniho zafizeni instalovaného Najemcem provadi na své naklady
Najemce. Revize zafizen{ instalovaného Podnijemcem provadi na své naklady Podnajemce.
Najemce ma pravo vyzadovat od Podnajemce kopie takovych revizi, a to do 14 dnu od
pisemného vyzadani. Pro ucely vylouceni pochybnosti, u pozarné-bezpecnostniho zafizeni
instalovaného Podndjemcem (tzv. druha vrstva), zajist'uje opravy, udrzbu, kontrolu, servis a
revize Najemce na naklady Podnajemce.

Podnijemce se zavazuje v Pfedmétu podnajmu provadét na vlastni naklady a nebezpeci
kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska stavebni a protipozarni prevence, bezpeénosti
prace a ochrany zivotniho prostfedi a v souladu s tim plnit povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k
organiim statni spravy.

Podnajemce se zavazuje provadét dukladny uklid Pfedmétu podnajmu, a to zejména od odpadu
a znecisténi, které vzniknou v dusledku ¢innosti Podndjemce. Podnajemce se zavazuje zejména
zajistit, aby stav Pfedmétu podndjmu a okolnich prostor neohrozoval bezpecnost a zdravi
tietich osob nachazejicich se v Predmétu podnajmu a v okolnich prostorach (napf. rozlité
tekutiny, které by zapficinily kluzkost podlahy). V piipadé, Ze Podndjemce neplni tuto svou
povinnost, je Najemce opravnén vyzvat ho i ustné¢ k bezodkladnému sjednani napravy a
v pfipad¢, Zze k tomu nedojde, je Najemce opravnén sjednat napravu sam a nasledné pozadovat
po Podnajemci thradu naklada s tim spojenych.

IX.
VRACENI PREDMETU PODNAJMU

Nejpozdéji v posledni den podnajmu dle této Smlouvy je Podnajemce povinen pfedat Pfedmét
podnajmu Ngjemci. Podnajemce vrati Nijemci veskeré klice, piistupové karty a veskeré
manualy poskytnuté Najemcem Podnajemci. O pfedani Pfedmétu podndjmu Najemci bude
pofizen pfedavaci protokol s pofizenim fotodokumentace a zaznamenanim stavu Pfedmétu
podnajmu a stavu meétidel energii.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené Podnijemcem
odstranény Podnajemcem na jeho naklady pfed ukoncenim podnidjmu dle této Smlouvy.
Podnajemce Pfedmét podnajmu vyklidi, vycisti a uvede jej do puvodniho stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Odchylnou dohodu Smluvnich stran dle pfedchozi véty muze
nahradit Podnajemce téz pfedlozenim platného zaru¢niho prohlaseni osoby, jez bude uzivat
Predmét podnajmu po Podnijemci, z néjz bude vyplyvat, Ze tato osoba uvedené povinnosti
splni namisto Podnajemce. V pfipad¢ pfedcasného ukonceni trvani podnajmu ze strany
Podnajemce sjednané dle ¢l. IV. této Smlouvy, neni Podnajemce opravnén zadat po N4jemci
nahradu nakladt v souvislosti s technickym zhodnocenim Predmétu podnajmu, nedohodnou-
li se Smluvni strany jinak.



V piipadé prodleni Podndjemce s vracenim Pfedmétu podnijmu, je Podnajemce povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Denniho najemného za kazdy zapocaty
den prodleni a N4jemce je opravnén okamzit¢ ke dni ukonéeni podnajmu dle této Smlouvy
nebo kdykoli pozdéji, bez dalsiho oznamovani nebo zadosti, vstoupit do Pfedmétu podnajmu,
nebo kterékoli jeho ¢asti, a na naklady Podnajemce Pfedmét podnajmu vyklidit, odstranit a na
naklady Podnajemce uskladnit Podnajemctv majetek. Najemce takto bude cinit s vyslovnym
souhlasem Podnijemce, ktery Podndjemce Najemci podpisem této Smlouvy udéluje. ,, Dennim
najemmym” se pro ucely této Smlouvy rozumi 1/30 Nijemného bez DPH a bez zohlednéni
jakychkoliv pfipadnych slev z Najemného.

X.
POJISTENT{

Podnajemce je povinen pojistit na své naklady vlastnif movité zafizen{ jim instalované ¢i vhesené
do Piedmétu podnijmu véetné zbozi, jakoz i v adekvatni vysi sjednat pojisténi své
odpovédnosti za skodu zpusobenou svym provozem vuci Najemei i 3. osobam. Podnajemce je
povinen byt pojistén proti skodam zptisobenym jeho ¢innosti véetné moznych skod pracovnikii
Podnajemce (pojisténi odpovédnosti za Skodu) vaci Najemci i 3. osobam. Doklady
o pojisteni je Podnajemce povinen na pozadani Najemci pfedlozit. Veskeré pojistné smlouvy
musi byt udrzovany v platnosti po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

V pfipadé vzniku skody na véci vnesené do Pfredmétu podnajmu véetné zbozi, ktera vznikne
na strané Podndjemce, a ktera méla byt kryta pojisténim podle odst. 1, které vsak Podnajemce
neuzavtel, Najemce za tuto skodu neodpovida a Podnajemce uzavie bez zbyte¢ného odkladu
po vyzvé Najemce s Ngjemcem smlouvu ¢i dohodu, v niz se zfekne jakychkoliv narokt na
nahradu ujmy viaci Najemci, jez mély byt kryty pojisténim dle odst. 1. V pfipadé odpovédnosti
Ngjemce za Skody na véci vnesené do Pfedmétu podnajmu véetné zbozi, jez mély byt ve vztahu
ke tfetim osobam kryty pojisténim dle odst. 1, vyda Podnajemce bez zbyte¢ného odkladu po
vyzveé Najemce slib odskodnéni N4jemci ¢i poskozenému, piipadné i pojistovné, jez by méla
naroky vaci Najemci z titulu regresu.

Néjemce prohlasuje, ze pojistil Budovu proti Zivelnym pohromam a toto pojisténi bude
udrzovat po celou dobu trvani podnajmu na své naklady v platnosti.

XI.
POSTOUPENI

Podnajemce neni opravnén zcela nebo zcasti pfevést nebo postoupit zadna ze svych prav a
povinnosti podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani dale podnajmout cely ¢i ¢ast
Predmeétu podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce (jakykoli takovy pfevod,
postoupeni nebo podnijem dale jen ,,Prevod ). Ptevodem se pro tcely této Smlouvy dale rozumi
prodej ¢i ndjem podniku Podnajemce, nebo ¢asti podniku Podnajemce, jehoz ¢ast tvoif tato
Smlouva, anebo jakakoliv pfeména Podnajemce ve smyslu zak. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v aktudlnim znéni. Zadny Pfevod uskute¢nény
Podnajemcem jej nezprost’uje od zadnych zavazka podle této Smlouvy.



2. Nijemce je opravnén postoupit a/nebo pfevést prava a povinnosti z této ¢i Smlouvu jako
takovou na tfett osobu a Podnijemce timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo
postoupenim. Podnajemce se timto vzdava svého prava prohlasit viici Najemci jako postupitel,
ze jeho osvobozeni odmita ve smyslu ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku.

XI11.
RUZNE

1. Za jakékoli zpozdéni splatné platby na zakladé této Smlouvy je Podnajemce povinen zaplatit
Niajemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Datum, kdy byla platba pfipsana na bankovni ucet Najemce, je rozhodny pro posouzeni, zda
platba byla nebo nebyla provedena vcas. Za kazdou jednotlivou upominku k dhradé splatné
castky zaslané Ndjemcem se Podnajemce zavazuje uhradit ¢astku ve vysi 500,- K¢.

2. Podnijemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Ndjemce ma dle ust. § 2234 obcanského
zakonfku pravo na uhradu jakékoliv pohledavky Najemce vici Podnajemci, plynouci z této
Smlouvy, zadrzet movité véci, které ma Podnijemce v Pfedmétu podnajmu. Najemce je
opravneén zadrzet i véc, ktera patif do vlastnictvi tfetich osob a ktera byla umisténa v Pfedmétu
podnajmu. O této skutecnosti bude Podnajemce pisemné vyrozumén, a to nejpozdéji do 3 dnti
ode dne, kdy k realizaci zadrzovaciho prava doslo. Podnajemce timto za ucelem realizace
zadrzovaciho prava udéluje Najemci pravo vstoupit do Pfedmétu podnajmu (a to 1 pfekonanim
zabezpeceni Pfedmétu podnajmu) a movité véci zadrzet, pifpadné je z Pfedmétu najmu
pfemistit. Najemce ma pravo na nahradu nakladd, pokud v souvislosti s péci o zadrzené movité
véci vzniknou. Najemce md pravo také na nahradu nakladt spojenych s pfemisténim
zadrzovanych movitych véci z Pfedmétu podnajmu do nahradnich prostor urcenych
Najemcem a na thradu vSech dalsich pfipadnych souvisejicich naklada. N4jemce je opravnén
zadrzené movité véci zpenézit a vytézek pouzit na dhradu splatnych i nesplatnych dluht a
vynalozenych naklada. Zadrzovaci pravo dle tohoto ustanoveni vsak N4jemce muze uplatit az
v okamziku, kdy se Podnajemce dostane do prodleni s thradou jakéhokoliv svého dluhu vici
Najemci. Statutarni zastupce Podnajemce podpisem této Smlouvy prohlasuje N4jemci, ze ho
uspokoiji v pfipad¢, ze Podnajemce nesplni fadné¢ a vcas jakykoliv svij dluh vyplyvajici z této
Smlouvy. Najemce toto ruceni pfijima.

3. Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo t€¢ Smluvni strany, kterd ma pravo
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nahrady skody. Smluvni pokuty

sjednané v této Smlouve jsou splatné na vyzvu.

4. Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce je opravnén umistit své logo na Predmét podnajmu
pouze v rozsahu a rozmeérech, jaké nepfesahuji rozméry a viditelnost loga konkurenénich
dopravct umisténa na jimi pouzivanych ¢i uzivanych cekarnach. Na Budovu je Podnajemce
opravnén umistit logo jen s predchozim pisemnym souhlasem Najemce. Toto ustanoveni v
plném rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305 Obcanského zakoniku. Podnajemce je pfi umisténi
loga na Pfedmétu podnajmu odpovedny za splnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
ptedpisy, resp. relevantnimi rozhodnutimi ptislusnych organt statni spravy, zejména za splnéni
podminek organu ochrany pamatkové péce a umisténé logo bude v souladu s Design



manualem, ktery byl Podnajemci pfedlozen pii podpisu Smlouvy o smlouvé budouci.
Podnajemce neni opravnén umist'ovat reklamu (loga, reklamni poutace, plakaty, stojany,
bannery aj.) v Budov¢ ¢i Arealu mimo Predmét podnajmu bez predchoziho souhlasu Najemce.
Pro pfipad poruseni takové povinnosti stanovené timto odstavcem se Podnajemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ceskych) za kazdy den, ve kterém
porusuje tuto povinnost. V piipadé jakéhokoliv dalstho umisténi loga ¢i jiného reklamniho
oznaceni Smluvni strany uzavfou samostatnou smlouvu na poskytnuti plochy k umisténi loga
¢i reklamy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce umozni Najemci, Pronajimateli, jejich zastupcim a
tfetim osobam, uvedenym niZe v tomto ustanoveni vstup do Pfedmétu podnajmu za
nasledujicich podminek:

a) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci maji pravo vstupu do Pfedmétu podnijmu za
ucelem kontroly Pfredmétu podnajmu, zptisobu uzivani Pfedmétu podnajmu, provadéni
béznych oprav, revizi a udrzby kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v
rozmezi od 9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnijemci ucinéném alespon jeden

(1) den pfedem;

b) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci a slozky integrovaného zachranného systému
(zejména Hasi¢sky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v ptipadé naléhavé
udalosti (pozar, vybuch, povoden, loupez, nasilné vniknuti tfeti osoby apod.) pravo vstupu
do Predmétu podnajmu kdykoliv bez nutnosti pfedchoziho oznameni Podnijemci. V
takovém piipad¢ je Ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni vstupu do
Predmétu podnajmu o této skutec¢nosti informovat Podnajemce a na naklady Podnajemce
zajistit ostrahu Predmétu podnajmu do doby, nez si ostrahu pfevezme Podnajemce v
piipade, ze doslo k naruseni ¢i by mohlo dojit k naruseni bezpec¢nosti Pfedmétu podnajmu

a majetku v ném umisténém;

¢) Najemci a jeho zastupcim a tfetim osobam, majicim zdjem na podnajmu Predmétu
podnajmu v poslednich tfech (3) mésicich Doby trvani podnajmu za ucelem prohlidky
Predmétu podnajmu kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v rozmezi od
9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnijemci ucinéném alespon jeden (1) den
pfedem.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskeré castky zminované v této Smlouve
jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, ze Najemné podléha DPH a
Niajemce tuto skutecnost oznami pfislusnému finanénimu dfadu. Ndjemce se timto rozhodl
uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon 0 DPH ). Podnajemce timto potvrzuje, ze je ke dni
uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako platce DPH. V pfipade, Ze Podnajemce prestane
byt v prabéhu Doby trvani podnajmu platcem DPH, zavazuje se o tom Najemce bezodkladné
informovat. V pfipad¢, ze Podnajemce porusi tuto povinnost, zavazuje se uhradit Nijemci
veskeré prokazané naklady, které s touto zménou Najemci vzniknou.



Podnajemce bude vzdy dodrzovat provozni podminky Budovy a Arealu, které jsou obsazeny
v Provozni pifirucce a zajisti, aby Podnajemcovi zaméstnanci, zakaznici a dodavatelé podminky
této Provozni prirucky také dodrzovali.

Podnajemce se zavazuje podfidit veskerym ustanovenim této Smlouvy a/nebo ustanovenim
Provozni piirucky, které stanovuji pravidla fadného provozu Predmétu podnajmu. Najemce je
opravnén Provozni pfirucku ménit s tim, ze jakékoliv zmény Provozni pfirucky a jakakoli
dodatecna pravidla a pfedpisy pfijaté Najemcem budou vuci Podnajemci ucinné ode dne
doruceni nového znéni Provozni piirucky. V ptipadé rozporu mezi Provozni pfiruckou a touto
Smlouvu pfevlada tato Smlouva.

. Je-li Podnajemce fyzickou osobou, zavazuje se zfidit datovou schranku a tuto zpfistupnit pro
soukromopravni doruc¢ovani. Podnajemce se vzdy zavazuje mit datovou schranku aktivni a

zpiistupnénou pro soukromopravni dorucovani.

X111
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto vyslovné souhlas
a potvrzuji, ze pro ucely této Smlouvy se nepouziji nasledujici ustanoveni §§ 1899, 1977, 1978,
1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta, 2226 (2) ¢ast zacinajici
"anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309, 2310 (2),
2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku, a veskera ustanoveni pravnich pfedpisu, ktera jsou
fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran obsazenou v této Smlouvé. V piipadé nahrazeni
uvedenych pfedpisa budou vyloucena ustanoveni novych predpisu, ktera se svym vyznamem s
uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany na sebe vyslovné pfebiraji nebezpeci zmény
okolnosti v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany vylucuji dohodou rovnéz pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery
stanovi, ze smlouva je uzavfena i tehdy, kdy nedojde k aplné shodé projevt vile smluvnich

stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Ué¢innosti
nabyva toto Smlouva (i) dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami nebo (i) nabytim
Géinnosti Smlouvy o uZivani spoleénjch prostor ¢ [DOPLNI BNSD] mezi Smluvnimi
stranami, jejiz navrh byl zaslan Podndjemcem Najemci spole¢né s navrhem této Smlouvy, a to
podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji.

Ke Dni zahajeni podnajmu nahrazuje tato Smlouva veskera ujednani Smluvnich stran u¢inéna
dffve o témze pfedmétu. Naroky Smluvnich stran vzniklé z takovychto difvéjsich ujednani
pfede Dnem zah4jeni podnajmu tim nejsou dotceny.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi jeden (1) stejnopis.



6. Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym, neacinnym ¢i
zdanlivym, platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni tim nebude dotcena. V takovém pfipadé
bude neplatné, netucinné, popf. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym a ucinnym, které ma
stejny ucel a ekonomicky efekt, a to uzavienim dodatku k této Smlouvé bez zbytecného
odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

7. Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami.
8. Nasledujici pfilohy tvoif nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Priloha & 1: Sitwacni plan Budovy, pridorysny plan Predmeétu podndjmu a pripadnd bligsi popisnd
specifikace Predmeétu podnajmu s fotodokumentaci;

b)  Priloba & 2: Neobsazeno

¢)  Priloha & 3: Kolandaini soublas

d) Priloha & 4: Preddvaci protokol véetné fotodokumentace (1VZOK)

¢e) Priloba & 5: Rogpis vyse zdloh ga energie a sinby

/) Priloba ¢ 6: Pravidla oprav, sidrby a revizi Predmétu podndjmu

g Priloha ¢& 7: Technicky a design manudl

9. Smluvni strany timto prohlasuji, ze se fadné seznamily s touto Smlouvou pied jejim podpisem
a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, coz
potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.

Vo dne ........... Vo dne ...........
Najemce: Podnijemce:
Brno new station development a.s. [DOPLNI BNSD]

Ing. Ivo Vrzal, pfedseda spravni rady [DOPLNI BNSD]



1.

Priloha ¢. 10
Smlouva k prostordm Cekdrny na 1. ndstupisti

PODNAJEMNI SMLOUVA &. [DOPLNI BNSD]
(dale jen ,,Smlouva )
uzaviend nige uvedeného dne mésice a roku v sounladu s prislusnymi ustanovenim akona & 8§9/2012 Sb.,

obcansky zdakonik, v aktudlnim néni (ddle jen ,,Oblansky zdikonik "), mezi:

spolecnosti Brno new station development a.s.

ICO 27723607

se sidlem  Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, pod sp. zn. B 4860

email bnsd@bnsd.cz

¢. uctu 1387934848/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

zastoupenou Ing. Ivo Vrzalem, pfedsedou spravni rady

(dale jen ,,Ndjermce )

a

spole¢nost [DOPLNI BNSD]
1CO [DOPLNI BNSD]
Se sidlem [DOPLNI BNSD]
zaps. v OR [DOPLNI BNSD]
email [DOPLNI BNSD]
& uétu [DOPLNI BNSD]
zastoupenou [DOPLNI BNSD]

(dale jen ,,Podnajemce”)

(Najemce a Podnajemce dale spolecné také jen ,,Swiuvni strany®, kazdy z nich také ,Swluvni
strana*), takto:

UVODNI USTANOVENI
N4jemce prohlasuje, ze

a) na zaklad¢ Smlouvy o ndjmu véci ¢. 9149003008, ve znéni pozdéjsich dodatkd, uzaviené
dne 5.6.2008, (dale jen ,,Ndjemni smlouva“) mezi Najemcem a spolecnosti Ceské drahy, a.s.,
ICO 70994226, se sidlem Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC 11015, zaps. v OR
vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dile jen ,,Pronajimatel®) je
najemcem pozemkt a budov v katastralnim tzemi Mésto Brno a Staré Brno, okrese Brno-
meésto, které tvoif areal Zzeleznicni stanice Brno hl. nadrazi (dale jen ,,Aredl");

b) sjednanym tucelem najmu dle Nijemni smlouvy je realizace podnikatelského ziméru
Nijemce, a to dosazeni co nejvyssiho a nejvhodnéjstho komeréniho vyuziti Aredlu tak, aby
doslo k optimalizaci sluzeb, obchodu a celkovému zlepseni podminek pro cestujici i pro



Pronajimatele (dale jen , U/ ndjmu®). Za tcelem dosaZeni podnikatelskych zaméra
Najemce a Pronajimatele zajist'uje Najemce na vlastni naklady rekonstrukci, modernizaci a
opravy a upravy Aredlu, k ¢emuz mu Pronajimatel poskytuje soucinnost (dale jen
wRevitalizace), a to vie na zakladé Smlouvy o projektu revitalizace ¢. 60443/2008-O31, ve
znéni pozdéjsich dodatki, uzaviené dne 22.12.2008 mezi Najemcem a Pronajimatelem;

c) za tcelem dosazeni Ucelu ndjmu je Najemce opravnen Areal ¢i jeho ¢ast dale podnajmout
tfetim osobam.

Najemce v ramci Revitalizace v Arealu provedl ¢astecnou rekonstrukci budovy ¢.p. 418, ktera
je soucasti pozemku patc. ¢. 283 a 284/1 v katastralnim tzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsané
na LV ¢. 146 (dale jen ,,Budova®), v ramci které vznikly v Budové obchodni prostory, prostory
pro restauracni zafizeni, zazemi provozu Pronajimatele, jinych dopravcu a jejich cestujicich
(odbaveni cestujicich apod.) a souvisejici zazemi, jejichz ¢ast je za podminek uvedenych v této
Smlouvé pfenechana do podnajmu Najemcem Podnajemci.

Budova jakozto Zeleznic¢ni stanice je rovnéz zaf{zenim sluzeb ve smyslu § 2 odst. 9 zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahach (dale jen ,,Zdkon o drihach™), pticemz Nijemce je jednim
z provozovateli tohoto zafizeni sluzeb a to krom jiného té jeho ¢asti, v niz se nachazi Predmeét
podnajmu (cekarna) dle této Smlouvy jakozto provozni soucast tohoto zafizeni sluzeb ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. ¢) vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych
dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb (dale jen ,,Iyhliska™).

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu v navaznosti na zadost Podnajemce o pfidéleni kapacity
Piedmétu podnajmu dle této Smlouvy ze dne [DOPLNI BNSD] a v névaznosti na a podle
podminek stanovenych v popisu zafizeni sluzeb v jeho verzi zvefejnéné Najemcem ke dni
uvedené zadosti na strainkich Najemce http://www.bnsd.cz/volne-prostory.

L
PREDMET PODNAJMU

S ucinnosti od Dne zahijeni podnajmu pfenechava Najemce Podnijemci do podnajmu a
Podnijemce od Najemce do podnajmu piijima ¢ast Budovy sestavajici se z prostor pro sluzby
Cekirny umisténych v pfizemi Budovy (se vstupem z 1. nastupi§té) o vyméfe 133,20 m* a
oznacenim OP 412, OP 414, OP 415, OP 416 a prilehlé chodby (dale jako ,,Predmeét podndjmu’),
a to ve stavu dale specifikovaném v Pfiloze €. 1, ktera obsahuje situa¢ni plan Budovy, pudorysny
plan Pfedmétu podnajmu a pifpadné bliz§i popisnou specifikaci Pfedmétu podnajmu

s fotodokumentaci.

Vyméra Pfedmétu podnajmu slouzi vyhradné pro tcely vypoctu Najemného, a pro pfipadny
vypocet jinych plateb Podnajemce podle této Smlouvy a nijak nesouvisi s identifikac{ Pfedmétu
podnajmu. Smluvn{ strany se vyslovné dohodly, ze tato vymeéra Pfedmétu podnajmu bude pro
Smluvni strany platna a zavazna po celou Dobu trvani podnajmu bez ohledu na jakékoliv
zmény, Upravy, nova pfeméfeni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.


http://www.bnsd.cz/volne-prostory

L.
POVOLENE UZIVANI PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze k ucelu poskytovani sluzeb ¢ekarny
svym cestujicim v souvislosti s provozovanim vefejné drazni osobni dopravy, tedy k cekani
cestujicich na vlak dopravece za vyuziti zde umisténého mobiliate, pfipadné k poskytovani
informaci cestujicim zaméstnanci dopravce, ,pficemz Podnajemce zde muze dle svého uvazeni
prodavat cestovni a rezervacni doklady pro vefejnou drazni osobni dopravu. Podnajemce vsak
bere na védomi, ze z rozhodnuti N4jemce jsou mistem urcenym k prodeji jizdnich dokladu
pokladny v hale nadrazni budovy.

Podnajemce prohlasuje, Ze je drzitelem a po celou Dobu trvani podnajmu bude udrzovat v plné
platnosti a ucinnosti veskera zivnostenska opravnéni, koncese nebo jina tfedni povoleni ¢i
licence nezbytna pro provozovani podnikatelské ¢innosti Podnajemce v Pfedmétu podnajmu
véetné povoleni k uzivani veskerych technologii a systému v Pfedmétu podniajmu (dile jen
., Opravnéni®) a bude v souladu s témito Opravnénimi provozovat podnikatelskou ¢innost v
Predmétu podnajmu. Na zadost Najemce Podnajemce predlozi kopii kazdého Opravneéni

véetné jakychkoli piislusnych doplika nebo zmén.

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze v souladu s kolauda¢nim souhlasem
k Pfedmétu podnajmu, v souladu s Provoznim fadem, Provozni pfiruckou a v souladu s
veskerymi pravnimi pfedpisy a vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani
Predmétu podnajmu a Budovy.

Podnijemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce po dobu platnosti a
ucinnosti této Podndjemni smlouvy uzivat Ptedmét podnajmu za tcelem provozovani prodeje
pultového, samoobsluzného nebo stankového prodeje potravinatského zbozi, zejména masa,
uzenin, mléénych vyrobkd, ovoce, zeleniny, lahtidek, chleba a peciva, mrazenych potravin apod.
(dale jen ,,Konkurenini dologka™). Na zadost Najemce mu Podnajemce splnéni této povinnosti
kdykoliv prokaze, pokud tak neucini ani do 30 dni po vyzveé Najemce, ma se za to, ze tuto svou
povinnost Podnajemce porusil.

Podnijemce neni opravnén uzivat Pfedmét podniajmu k jinym cinnostem, nez uvedenym
v tomto clanku Smlouvy. Dopravee pfedevsim neni opravnén uzivat Predmét podnajmu
zpusobem, ktery by znamenal cerpani sluzeb, které bezprostfedné nesouvisi s provozovanim
drazni dopravy. Bez ohledu na vyse fecené smi Podnajemce v Pfedmétu podnajmu podavat
svym cestujicim zdarma teplé a studené napoje a drobné obcerstveni a zdarma cestujicim
nabizet tisk, je rovnéz opravnén propagovat v prostorach cekarny své sluzby Zelezni¢ni osobni

dopravy.

V piipadé¢ poruseni povinnosti Podnajemce stanovené odstavci 4 tohoto ¢lanku se Podnajemce
zavazuje uhradit Ndjemci smluvn{ pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych)
za kazdy den, ve kterém se dopustil poruseni tuto povinnost. Povinnost Podnajemce k nahradé
skody ¢i bezdivodného obohaceni nenf dotc¢ena jeho povinnosti hradit smluvni pokutu.



V piipadé¢ poruseni povinnosti Podnajemce stanovené odstavci 5 tohoto ¢lanku se Podnajemce
zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych) za
kazdy den, ve kterém se dopustil poruseni tuto povinnost. Povinnost Podnajemce k nahradé
skody ¢i bezdivodného obohaceni neni dotcena jeho povinnosti hradit smluvni pokutu.

I11.
PREDANI PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol, ve kterém bude zaznamenan stav Predmétu
podnajmu a zdaznam o naméfenych hodnotach méfica, instalovanych za ucelem zaznamenani
spotfeby vefejnych sluzeb dodavanych do Pfedmétu podnajmu (dale jen ,,Preddvaci protokol*).
Soucasti Pfedavactho protokolu bude fotodokumentace puvodniho stavu Predmétu podnajmu
a bude tvofit Piflohu ¢. 4 této Smlouvy.

Nebude-li v Pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno nic jiného, znamena to, ze Podnajemce
Predmét podnajmu pfevzal bez jakychkoliv vyhrad, coz znamena, Ze Pfedmét podnajmu
odpovida této Smlouvé a lze ho fadné uzivat za ucelem sjednanym v této Smlouve.

IV.
DOBA TRVANI PODNAJMU

Podnajem Predmétu podnajmu se uzavira na dobu urcitou po dobu platnosti jizdniho fadu
od [DOPLNI BNSD] (dale jen ,,Den zahdjeni podndjmn’”y do [DOPLNI BNSD] (doba ode Dne
zahdjeni podnajmu do dne skonceni podnajmu dale jen ,,Doba trvani podnajmu’™).

V.
NAJEMNE

Podnajemce se ode Dne zahajeni podnajmu zavazuje Najemci hradit mési¢ni najemné ve vysi
[DOPLNI BNSDJK¢ (slovy: [DOPLNI BNSD]jedno sto sedm tisic osm set padesét korun
ceskych) plus DPH, a to za kazdy kalendaini mésic Doby trvani podnajmu (dale jen
»2INajemné®). Najemné nezahrnuje dhradu za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
Predmétu podnajmu (dodavky el. energie, vody, tepla atp.).

Nijemné bude hrazeno mésicné pfedem, a to vzdy nejpozdéji do desitého (10.) dne
] > y 1€] ]
piislusného kalendafniho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je Ndjemné hrazeno.

Najemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé platbé ndgjemného danovy doklad, ktery
bude dorucen Podnajemci na adresu jeho sidla nebo na email, jak jsou uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedorucenim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i doruc¢enim daniového
dokladu nezanika povinnost Podnajemce Najemné a v plné vysi dle podminek uvedenych
v této smlouvé uhradit.

Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.



5.

3.

Najemce je opravnén v prub¢hu Doby trvani podnajmu jednostranné navysit Najemné, a to o
procento, o které doslo ke zvyseni celkovych ekonomicky opravnénych nakladu, jez byly
zahrnuty do kalkulace ceny Najemného podle zikona ¢. 526/1990 Sb., o cenach a souvisejicich
predpist, ke dni provedeni nové kalkulace oproti vysi téchto nakladi ke dni proveden{ ptuvodni
kalkulace. Takto zvySena cena je ucinna od kalendafniho mésice nasledujictho po oznameni
této zmény Najemcem Podnajemci. N4jemce umozni Podndjemci na jeho zadost v pfimétené
lhiaté nahlédnout do podkladt pro provedeni kalkulace takto navysené vécné usmérnéné ceny
Najemného.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé¢ vzniku podstatné zmény okolnosti, ktera zpusobi zvlast’
hruby nepomér prav a povinnosti stran, vzniklé nikoliv z davodu na strané Ndjemce a které
nemuze Najemce ze své podstaty jakkoliv ovlivnit, ¢i napravit, nezanika povinnost Podnajemce
uhradit Najemné a Poplatek za energie a sluzby v plné vysi dle podminek uvedenych v této

Smlouvé.

V ptipadé, Zze podnajem podle této Smlouvy trva (Doba trvani podnajmu zahrnuje) pouze po
cast kalendafnitho mésice, uhradi Podnajemce pomérnou ¢ast Najemného za ¢ast kalendafniho
mésice, kterj je zahrnut Dobou trvani podnajmu. Uhrada Najemného se v takovém piipadé
{df stejnymi pravidly jako v pfipadé Najemného za cely kalendaini mésic.

VL
POPLATEK ZA ENERGIE A SLUZBY

Podnajemce je povinen zajistit si ke Dni zahdjeni podnajmu vlastnim jménem a na vlastni
ucet dodavku vody, elektrické energie a tepla, do Pfedmétu podnajmu uzavienim smlouvy na
odbér téchto komodit s poskytovatelem takovychto sluzeb dle vlastntho vybéru. Cenu
spotfebovanych komodit, pfipadné ucelné vynalozené naklady spojené s pfipojenim k odbéru
uvedenych komodit za uc¢elem samostatného méfeni a dalsi nutné naklady bude Podnajemce
hradit pfimo dodavateli uvedenych sluzeb. Uzavieni takovychto smluv je Podnajemce
povinen Najemci na jeho zadost prokazat zaslanim kopif pfislusnych smluv.

Nesplni-li Podnajemce svou povinnost stanovenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, bude dodavka
vody, elektrické energie a tepla do Predmétu podnajmu zajisténa po Dobu trvani najmu
Néjemcem u poskytovatele téchto sluzeb zpusobem a za podminek dle vlastntho uvazeni
Nijemce. Cena uvedenych sluzeb ¢i zalohy na ni ve vysi uctované poskytovatelem takovychto
sluzeb budou Podnajemci Najemcem pfedactovany spolecné s Najemnym (dale jen ,,Poplater
za energie a slugby"). Najemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé uhrade Poplatku za
energie a sluzby danovy doklad. Dodavky uvedenych komodit do Pfedmétu podnajmu podle
tohoto odstavce budou méfeny piimo nebo podruzné nebo v piipadé, Ze nemohou byt
méfeny, budou rozpocteny. Cenové podminky dodavek vody, elektrické energie a tepla do
Predmétu podnajmu podle tohoto bodu upravuje Priloha ¢. 5 Smlouvy.

V ptipadé Poplatku za energie a sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku majici povahu zalohovych
plateb si Smluvni strany dohodly, ze N4jemce provede jednou za kalendain{ rok vyuctovani



1.

energii a jinych tamtéz uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu (déle jen
»Rocni vyrictovani). Pro vyrovnani rozdilu mezi naklady Najemce na dodavky energii a jinych
uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu a Podnajemcem uhrazenych
zaloh si Smluvni strany dohodly nasledujici pravidla:

a) Podnajemce je povinen zaplatit Nijemci nedoplatek na zakladé danového dokladu
vystaveného Najemcem;
b) Piipadny pieplatek bude:
L. Podnajemci zapocten na platby, které je Podnajemce povinen uhradit Najemci dle
této Smlouvy; a v piipadé¢, ze takovych plateb nebude (napf. v dasledku uplynuti
Doby trvan{ podnajmu)
1. Najemcem bude pieplatek zaplacen Podnajemci ve lhuté do deseti (10) dnt, ode
dne uplynuti lhity pro namitnuti nespravnosti Ro¢nifho vyuctovani sluzeb dle odst.
4 tohoto clanku, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Podnajemce uvedeny v
zahlavi této Smlouvy.

4. Podnijemce je oprivnén namitat nespravnost vyuctovani ve lhate tiiceti (30) dnt od jeho

doruceni, pficemz jeho pfipadnymi namitkami do Ro¢niho vyuctovani neni dotc¢ena splatnost
pfipadného nedoplatku za energie a sluzby spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu (na
zakladé Rocniho vyuctovani). V pifipadé, ze nespravnost Roc¢niho vyuctovani nebude
Podnijemcem namitina ve stanovené lhuté, ma se za to, ze Podnijemce s Roc¢nim
vyuctovanim souhlasi. Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce nejpozdéji ke dni zahdjeni
podnidjmu uzavie vlastnim jménem a na vlastni ucet smlouvu s dodavatelem elektrické
energie, s organizaci Sprava zeleznic, statni organizace, Sprava zelezni¢ni energetiky, Hradec
Kralové, Uzemni sprava Brno, Markéty Kuncové 990/12, 615 00 Brno, kontaktni osoba
[DOPLNI BNSD]a dodavatelem piipojky - datové sluzby, a zajisti si, aby tato smlouva trvala
po celou Dobu trvani podnajmu. Cenu spotfebované elektrické energie, icelné vynalozenych
naklada spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie za icelem samostatného méfeni
a nutnych naklada a poplatkt se zajisténim potfebného piikonu a cenu za datové sluzby vc.
poplatku za zfizeni datové ptipojky bude Podnajemce hradit pfimo jejimu dodavateli.

VIL
UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce opravnén provadét jakékoliv
zmény, upravy, vylepsent, rekonstrukce Pfedmétu podnajmu, a to bez ohledu, zda jsou ¢i nejsou
v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona o dani z ptijmu ¢. 586/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, technickym zhodnocenim (ddle jen ,,Upravy®). Najemce povoli

‘o

podnajemci vzdy ty upravy, které jsou nezbytné k poskytovani sluzeb z vlastnich zdroja
Podnijemcem ve smyslu ¢l. 3 odst. 8 natizeni (EU) ¢. 2017/2177.

V piipadé, ze se Smluvni strany dohodnou na provedeni Uprav Podnajemcem, dohodnou se
pisemné rovnéz na zptsobu thrady nakladt za provedenti takovych Uprav a na tom, zda budou
Upravy po skonéeni podnajmu Podnajemcem odstranény ¢i nikoliv. Bez takovéto pisemné
dohody hradi naklady na Upravu vjluéné jen Podnijemce bez priva pozadovat po Najemci
nahradu vynaloZzenych nakladu, vydani bezduvodného obohaceni nebo jakéhokoliv jiné plnéni



souvisejici s provedenim Upravy z jiného pravniho davodu. Ndjemce je opravnén pozadovat
po Podnajemci uvedeni Pfedmétu podnajmu do ptiivodniho stavu.

Veskeré Njemcem dopfedu pisemné schvalené nebo Smluvnimi stranami dohodnuté Upravy
se Podnajemce zavazuje provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, Provoznim fadem,
Provozni piiruckou a pokyny Néjemce a k veskerym takto dohodnutym Upravam zajistit
souhlasy organu statni spravy a dotcenych spravnich organa.

Podnijemce je po pfedchozim souhlasu Pronajimatele a Najemce opravnén odepisovat
technické zhodnoceni Pfedmétu podndjmu dle ptislusnych ustanoveni zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
o dani z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Podnajemce pozada o souhlas Pronajimatele
s odepisovanim technického zhodnoceni prostfednictvim Naijemce. V takovém piipadé¢ je
Podnajemce povinen technické zhodnoceni nepfetrzité a v plné vysi odepisovat dle piislusné
kategorie a tfidy.

VIIL
UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

Béznou udrzbu, revize (vyjma revizi dle odst. 5 tohoto ¢lanku) a opravy Pfedmétu podnajmu,
jakoz i jeho udrzovani ve stavu odpovidajicim hygienickym a jinym obecné zavaznym pravnim
pfedpisim, bude na své naklady po celou dobu podnajmu zajist' ovat Podnajemce, a to véetné
odstranovani dusledktt opotfebeni nebo uzivani Pfedmétu podnajmu Podnijemcem a
zakazniky, véetné vzniku $kod na Predmétu podnijmu v souvislosti s provozem Podndjemce
na Predmétu podnajmu.

Podnajemce bude odpovidat a nést naklady na opravy, béznou udrzbu a revize Pfedmétu
podnajmu, pokud k nim neni zavazan Ngjemce. Odpovédnost Nijemce a Podnijemce
k opravam, udrzbé a revizim je vymezena rozhranim dodavek a pravidly uvedenych v Piiloze
¢. 0.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Najemce o veskerych skodach a
potfebach oprav na Pfedmétu podnajmu (i v piipadé, ze je k jejich odstranéni zavazan
Podnajemce). V piipadé, ze Podnajemce nebude informovat Najemce o skodé na Pfedmétu
podnajmu bez zbyte¢ného odkladu poté, co vznik Skody zjistil, nebo mél s fadnou péci zjistit,
¢i nebude Ngjemce informovat vibec, odpovida Najemci za zpusobenou skodu.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich ¢asti rozvodu jednotlivych médif do pfipojovacich bodu,
jakoz 1 generalni opravy Predmétu podnajmu a ddrzbu a opravy svych dalsich dodavek do
Predmétu podnajmu, jakoz i pifjezdové a piistupové komunikace, obvodové stény, konstrukei
stfechy a stfesni krytinu atd., zajist’'uje Najemce s tim, Ze Podnajemce je povinen vcas oznamit
Niajemci potfebu provedeni opravy anebo udrzby pifesahujici bézné opravy a udrzbu.
Podnajemce zajist'uje opravy a udrzbu téch casti, které byly jeho dodavkou do pfedmétu
podnajmu.



Revize pozarné-bezpecnostniho zafizeni instalovaného Najemcem provadi na své naklady
Najemce. Revize zafizen{ instalovaného Podnijemcem provadi na své naklady Podnajemce.
Najemce ma pravo vyzadovat od Podnajemce kopie takovych revizi, a to do 14 dnu od
pisemného vyzadani. Pro ucely vylouceni pochybnosti, u pozarné-bezpecnostniho zafizeni
instalovaného Podndjemcem (tzv. druha vrstva), zajist’'uje opravy, udrzbu, kontrolu, servis a
revize Najemce na naklady Podnajemce.

Podnajemce se zavazuje v Pfedmétu podnajmu provadét na vlastni niklady a nebezpeci
kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska stavebni a protipozarni prevence, bezpec¢nosti
prace a ochrany zivotniho prostfedi a v souladu s tim plnit povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k
organiim statni spravy.

Podnajemce se zavazuje provadét dukladny uklid Pfedmétu podnajmu, a to zejména od odpada
a znecisténi, které vzniknou v dusledku ¢innosti Podnajemce. Podnajemce se zavazuje zejména
zajistit, aby stav Pfedmétu podndjmu a okolnich prostor neohrozoval bezpecnost a zdravi
tfetich osob nachazejicich se v Predmétu podnajmu a v okolnich prostorach (napf. rozlité
tekutiny, které by zapficinily kluzkost podlahy). V pifipadé¢, ze Podnajemce neplni tuto svou
povinnost, je Najemce opravnén vyzvat ho i ustné¢ k bezodkladnému sjednani napravy a
v piipad¢, ze k tomu nedojde, je N4jemce opravnén sjednat napravu sam a nasledné pozadovat
po Podnajemci thradu naklada s tim spojenych.

IX.
VRACENI PREDMETU PODNAJMU

Nejpozdéji v posledni den podnajmu dle této Smlouvy je Podnajemce povinen pfedat Predmét
podnajmu N4gjemci. Podnajemce vrati N4jemci veskeré klice, pfistupové karty a veskeré
manualy poskytnuté Najemcem Podnajemci. O pfedani Pfedmétu podnajmu Najemci bude
pofizen pfedavaci protokol s pofizenim fotodokumentace a zaznamenanim stavu Pfedmétu
podnajmu a stavu meétidel energii.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené Podnijemcem
odstranény Podnajemcem na jeho ndklady pfed ukoncenim podnijmu dle této Smlouvy.
Podnijemce Pfedmét podnajmu vyklidi, vycisti a uvede jej do puvodniho stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Odchylnou dohodu Smluvnich stran dle pfedchozi véty muze
nahradit Podnajemce téz pfedlozenim platného zaru¢niho prohlaseni osoby, jez bude uzivat
Predmét podndjmu po Podndjemci, z n¢jz bude vyplyvat, Ze tato osoba uvedené povinnosti
splni namisto Podnajemce. V pfipadé pfedcasného ukonceni trvani podnajmu ze strany
Podnajemce sjednané dle ¢l. IV. této Smlouvy, neni Podnijemce opravnén zadat po Najemci
nahradu nakladt v souvislosti s technickym zhodnocenim Predmétu podnajmu, nedohodnou-
li se Smluvni strany jinak.

V ptipadé prodleni Podnijemce s vracenim Pfedmétu podnijmu, je Podnajemce povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Denniho ndjemného za kazdy zapocaty
den prodleni a Nijemce je opravnén okamzité¢ ke dni ukonéeni podnajmu dle této Smlouvy
nebo kdykoli pozdéji, bez dalsiho oznamovani nebo zadosti, vstoupit do Pfedmétu podnajmu,
nebo kterékoli jeho ¢asti, a na naklady Podnajemce Predmét podndjmu vyklidit, odstranit a na



naklady Podnajemce uskladnit Podnajemctav majetek. Najemce takto bude ¢init s vyslovaym
souhlasem Podnajemce, ktery Podnajemce Najemci podpisem této Smlouvy udéluje. ,, Dennim
ndjemmym” se pro ucely této Smlouvy rozumi 1/30 Ngjemného bez DPH a bez zohlednéni
jakychkoliv pfipadnych slev z Najemného.

X.
POJISTENT

Podnajemce je povinen pojistit na své naklady vlastni movité zafizen{ jim instalované ¢i vhesené
do Pfedmétu podnijmu vcetné zbozi, jakoz i v adekvatni vysi sjednat pojisténi své
odpovédnosti za Skodu zpisobenou svym provozem vici Najemci i 3. osobam. Podnajemce
je povinen byt pojistén proti skodim zpusobenym jeho cinnosti véetné moznych skod
pracovnikt Podnajemce (pojisténi odpovédnosti za $kodu) vaci Najemci i 3. osobam. Doklady
o pojisténi je Podnajemce povinen na pozadani Najemci pfedlozit. Veskeré pojistné smlouvy
musi byt udrzovany v platnosti po celou dobu trvani podnajemntho vztahu.

V ptipadé vzniku skody na véci vnesené do Predmétu podnajmu véetné zbozi, ktera vznikne
na stran¢ Podndjemce, a kterd méla byt kryta pojisténim podle odst. 1, které vsak Podnéajemce
neuzavtel, Najemce za tuto skodu neodpovida a Podnajemce uzavie bez zbyte¢ného odkladu
po vyzvé Najemce s Najemcem smlouvu ¢i dohodu, v niz se zfekne jakychkoliv narokd na
nahradu 4jmy vuci Njemci, jez mély byt kryty pojisténim dle odst. 1. V pfipadé odpovédnosti
Néjemce za $kody na véci vnesené do Pfedmétu podnajmu veetné zbozi, jez mély byt ve vztahu
ke tfetim osobam kryty pojisténim dle odst. 1, vyda Podnajemce bez zbytecného odkladu po
vyzve Najemce slib odskodnéni Néjemci ¢i poskozenému, piipadné i pojistovne, jez by méla
naroky viici Najemci z titulu regresu.

Ngjemce prohlasuje, ze pojistil Budovu proti Zivelnym pohromam a toto pojisténi bude
udrzovat po celou dobu trvani podnajmu na své naklady v platnosti.

XI.
POSTOUPENI

Podnajemce neni opravnén zcela nebo zcasti pfevést nebo postoupit zadna ze svych prav a
povinnosti podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani dale podnajmout cely ¢i ¢ast
Predmétu podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce (jakykoli takovy pfevod,
postoupeni nebo podnajem dale jen ,,Prevod ). Prevodem se pro tcely této Smlouvy dale rozumi
prodej ¢i ndjem podniku Podnajemce, nebo ¢asti podniku Podnajemce, jehoz ¢ast tvoii tato
Smlouva, anebo jakdkoliv pfeména Podnijemce ve smyslu zdk. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v aktudlnim znéni. Zadny Pfevod uskute¢nény
Podnijemcem jej nezprost’uje od zadnych zavazku podle této Smlouvy.

Nijemce je opriavnén postoupit a/nebo pfevést prava a povinnosti z této ¢i Smlouvu jako
takovou na tfetd osobu a Podnijemce timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo
postoupenim. Podnajemce se timto vzdava svého prava prohlasit vaci Najemeci jako postupitel,
ze jeho osvobozeni odmita ve smyslu ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku.



XI11.
RUZNE

Za jakékoli zpozdéni splatné platby na zakladé této Smlouvy je Podnajemce povinen zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Datum, kdy byla platba pfipsana na bankovni ucet Najemce, je rozhodny pro posouzeni, zda
platba byla nebo nebyla provedena vcas. Za kazdou jednotlivou upominku k thradé splatné
castky zaslané Ndjemcem se Podnajemce zavazuje uhradit ¢astku ve vysi 500,- K¢.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Ndjemce ma dle ust. § 2234 obcanského
zakonfku pravo na dhradu jakékoliv pohledavky Nijemce vuci Podndjemci, plynouci z této
Smlouvy, zadrzet movité véci, které ma Podnajemce v Pfedmétu podnajmu. Najemce je
opravnén zadrzet i véc, ktera patii do vlastnictvi tfetich osob a ktera byla umisténa v Pfedmétu
podnajmu. O této skutecnosti bude Podndjemce pisemné vyrozumeén, a to nejpozdéji do 3 dna
ode dne, kdy k realizaci zadrzovaciho prava doslo. Podnijemce timto za ucelem realizace
zadrzovaciho prava udéluje Najemci pravo vstoupit do Pfedmétu podnajmu (a to 1 pfekonanim
zabezpeceni Pfedmétu podndjmu) a movité véci zadrzet, pifpadné je z Predmétu najmu
pfemistit. Najemce ma pravo na nahradu naklada, pokud v souvislosti s péci o zadrzené movité
véci vzniknou. Najemce ma pravo také na nahradu nakladd spojenych s pfemisténim
zadrzovanych movitych véci z Pfedmétu podnajmu do nahradnich prostor urcenych
Najemcem a na thradu vsech dalsich pfipadnych souvisejicich ndkladd. Néjemce je opravnén
zadrzené movité véci zpenézit a vytézek pouzit na dhradu splatnych i nesplatnych dluht a
vynalozenych naklada. Zadrzovaci pravo dle tohoto ustanoveni vsak N4jemce muze uplatit az
v okamziku, kdy se Podnajemce dostane do prodleni s thradou jakéhokoliv svého dluhu vici
Najemci. Statutarni zastupce Podnajemce podpisem této Smlouvy prohlasuje Najemci, ze ho
uspokoiji v pfipad¢, ze Podnajemce nesplni fadné¢ a vcas jakykoliv svij dluh vyplyvajici z této
Smlouvy. Najemce toto ruceni pfijima.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo té Smluvni strany, ktera ma pravo
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nahrady skody. Smluvni pokuty

sjednané v této Smlouve jsou splatné na vyzvu.

Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce je opravnén umistit své logo na Pfedmét podnajmu
pouze v rozsahu a rozmérech, jaké nepfesahuji rozméry a viditelnost loga konkurenénich
dopravct umisténa na jimi pouzivanych ¢i uzivanych c¢ekarnach. Na Budovu je Podnajemce
opravnén umistit logo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce. Toto ustanoveni v
plném rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305 Obcanského zakoniku. Podnajemce je pfi umisténi
loga na Pfedmétu podnajmu odpovédny za splnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
ptedpisy, resp. relevantnimi rozhodnutimi pfislusnych organt statn{ spravy, zejména za splnéni
podminek organu ochrany pamatkové péce a umisténé logo bude v souladu s Design
manualem, ktery byl Podnijemci pfedlozen pii podpisu Smlouvy o smlouvé budouci.
Podnajemce neni opravnén umist'ovat reklamu (loga, reklamni poutace, plakaty, stojany,
bannery aj.) v Budové ¢i Arealu mimo Predmét podnajmu bez predchoziho souhlasu Najemce.
Pro pfipad poruseni takové povinnosti stanovené timto odstavcem se Podndjemce zavazuje
uhradit smluvn{ pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ceskych) za kazdy den, ve kterém
porusuje tuto povinnost. V piifpadé jakéhokoliv dalstho umisténi loga ¢i jiného reklamniho



oznaceni Smluvni strany uzavfou samostatnou smlouvu na poskytnuti plochy k umisténi loga
¢i reklamy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce umozni Najemci, Pronajimateli, jejich zastupcim a
tfetim osobam, uvedenym niZze v tomto ustanoveni vstup do Pfedmétu podnajmu za
nasledujicich podminek:

a) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci maji pravo vstupu do Pfedmétu podnijmu za
ucelem kontroly Pfredmétu podnajmu, zptsobu uzivani Predmétu podnajmu, provadéni
béznych oprav, revizi a udrzby kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v
rozmezi od 9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnijemci ucinéném alespon jeden
(1) den pfedem;

b) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci a slozky integrovaného zachranného systému
(zejména Hasi¢sky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v ptipadé naléhavé
udalosti (pozar, vybuch, povoden, loupez, nasilné vniknuti tfeti osoby apod.) pravo vstupu
do Predmétu podnajmu kdykoliv bez nutnosti pfedchoziho oznameni Podnajemci. V
takovém piipad¢ je Ndjemce povinen bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni vstupu do
Predmétu podnajmu o této skute¢nosti informovat Podnajemce a na naklady Podnajemce
zajistit ostrahu Predmétu podnajmu do doby, nez si ostrahu pfevezme Podnajemce v
piipade, ze doslo k naruseni ¢i by mohlo dojit k naruseni bezpec¢nosti Pfedmétu podnajmu

a majetku v ném umisténém;

¢) Najemci a jeho zastupcim a tfetim osobam, majicim zdjem na podnajmu Predmétu
podnajmu v poslednich tfech (3) mésicich Doby trvani podnajmu za ucelem prohlidky
Predmétu podnajmu kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v rozmezi od
9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnijemci ucinéném alespon jeden (1) den
pfedem.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskeré c¢astky zminované v této Smlouve
jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, ze Najemné podléha DPH a
Niajemce tuto skutecnost oznami pfislusnému finanénimu dfadu. N4jemce se timto rozhodl
uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon 0 DPH ). Podnajemce timto potvrzuje, ze je ke dni
uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako platce DPH. V pfipadé¢, Ze Podnajemce prestane
byt v priabéhu Doby trvani podnajmu platcem DPH, zavazuje se o tom Najemce bezodkladné
informovat. V pfipad¢, ze Podnajemce porusi tuto povinnost, zavazuje se uhradit Nijemci
veskeré prokazané naklady, které s touto zménou Najemci vzniknou.

Podnajemce bude vzdy dodrzovat provozni podminky Budovy a Arealu, které jsou obsazeny
v Provozni pfirucce a zajistl, aby Podnajemcovi zaméstnanci, zakaznici a dodavatelé podminky
této Provozni pfirucky také dodrzovali.

Podnéjemce se zavazuje podfidit veskerym ustanovenim této Smlouvy a/nebo ustanovenim
Provozni piirucky, které stanovuji pravidla fadného provozu Predmétu podnajmu. Najemce je
opravnén Provozni pfirucku meénit s tim, Ze jakékoliv zmény Provozni pfirucky a jakakoli



dodatecna pravidla a predpisy pfijaté Najemcem budou vuci Podnajemci ucinné ode dne
doruceni nového znéni Provozni pfirucky. V pfipadé rozporu mezi Provozni pfiruckou a touto

Smlouvu pfevlada tato Smlouva.

. Je-li Podnajemce fyzickou osobou, zavazuje se zfidit datovou schranku a tuto zpfistupnit pro
soukromopravni doruc¢ovani. Podnajemce se vzdy zavazuje mit datovou schranku aktivni a

zpiistupnénou pro soukromopravni dorucovani.

X111
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se #idf pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto vyslovné souhlasf
a potvrzuji, ze pro ucely této Smlouvy se nepouziji nasledujici ustanoveni §§ 1899, 1977, 1978,
1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta, 2226 (2) cast zacinajici
"anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309, 2310 (2),
2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku, a veskera ustanoveni pravnich pfedpist, kterd jsou
fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran obsazenou v této Smlouvé. V pfipadé nahrazeni
uvedenych pfedpisi budou vyloucena ustanoveni novych predpisu, ktera se svym vyznamem s
uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany na sebe vyslovné prebiraji nebezpeci zmény
okolnosti v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany vylucuji dohodou rovnéz pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery
stanovi, ze smlouva je uzavfena i tehdy, kdy nedojde k aplné shodé projevt vile smluvnich
stran.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Ucinnosti
nabyva toto Smlouva (i) dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami nebo (i) nabytim
G¢innosti Smlouvy o uZivani spoleényjch prostor ¢. [DOPLNI BNSD] mezi Smluvnimi
stranami, jejiz navrh byl zaslan Podnajemcem Najemci spolec¢né s navrhem této Smlouvy, a to
podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji.

Ke Dni zahajeni podnajmu nahrazuje tato Smlouva veskera ujednani Smluvnich stran uéinéna
difve o témze pfedmétu. Naroky Smluvnich stran vzniklé z takovychto difvéjsich ujednani
pfede Dnem zahajeni podnajmu tim nejsou dotceny.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym, nedcinnym ¢i
zdanlivym, platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni tim nebude dotcena. V takovém pfipadé
bude neplatné, netucinné, popf. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym a ucinnym, které ma
stejny ucel a eckonomicky efekt, a to uzavienim dodatku k této Smlouvé bez zbytecného
odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami.



Nasledujici piilohy tvoif nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Priloha & 1: Sitwacni plan Budovy, pridorysny plan Predmeétu podndjmu a pripadnd bligsi popisnda
specifikace Predmeétu podnajmu s fotodokumentaci;

b)  Priloba & 2: Neobsazeno

¢)  Priloha & 3: Kolandaini soublas

d) Priloha (. 4: Preddvaci protokol véetné fotodokumentace (1V'ZOR)

¢e) Priloba & 5: Rogpis vyse zdloh 3a energie a sinby

/) Priloba ¢ 6: Pravidla oprav, sidrby a revizi Predmétu podndjmu

g)  Priloha ¢& 7: Technicky a design manudl

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se fadné seznamily s touto Smlouvou pfed jejim podpisem
a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, coz

potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.

Voo dne ........... Vo dne ...........
Nijemce: Podnijemce:
Brno new station development a.s. [DOPLNI BNSD]

Ing. Ivo Vrzal, pfedseda spravni rady [DOPLNI BNSD]



1.

Priloha ¢. 11
Smlouva k prostordm Pokladny

PODNAJEMNI SMLOUVA &. [DOPLNI BNSD]
(dale jen ,,Smlouva )
uzaviend nige uvedeného dne mésice a roku v sounladu s prislusnymi ustanovenim akona & 89/2012 Sb.,

obcansky dakonik, v aktudlnim néni (ddle jen ,,Oblansky zdikonik ), mezi:

spolecnosti Brno new station development a.s.

ICO 27723607

se sidlem  Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. B 4860

email bnsd@bnsd.cz

¢. uctu 1387934848/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

zastoupenou Ing. Ivo Vrzalem, pfedsedou spravni rady

(dale jen ,,Ndjermce®)

a

spole¢nost [DOPLNI BNSD]
1CO [DOPLNI BNSD]
se sidlem [DOPLNI BNSD]
zaps. v OR [DOPLNI BNSD]
email [DOPLNI BNSD]
& actu [DOPLNI BNSD]
zastoupenou [DOPLNI BNSD]

(dale jen ,,Podnajemce )

(Najemce a Podnajemce dale spolecné také jen ,,Swiuvni strany®, kazdy z nich také , Swluvni

strana "), takto:
UVODNI USTANOVENT
Najemce prohlasuje, ze

a) na zaklad¢ Smlouvy o ndjmu véci ¢. 9149003008, ve znéni pozdéjsich dodatkd, uzaviené
dne 5.6.2008, (dale jen ,,Najemni smlouva®) mezi Najemcem a spolecnosti Ceské drahy, a.s.,
ICO 70994226, se sidlem Praha 1, Nabiez L.Svobody 1222, PSC 11015, zaps. v.OR
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dile jen ,,Pronajimatel”) je
najemcem pozemkt a budov v katastralnim tzemi Mésto Brno a Staré Brno, okrese Brno-

meésto, které tvoif areal Zzeleznicni stanice Brno hl. nadrazi (dale jen ,,Aredl);

b) sjednanym tucelem nijmu dle Nijemni smlouvy je realizace podnikatelského zaméru
Nijemce, a to dosazeni co nejvyssiho a nejvhodnéjstho komeréniho vyuziti Aredlu tak, aby
doslo k optimalizaci sluzeb, obchodu a celkovému zlepseni podminek pro cestujici i pro



Pronajimatele (dale jen , U/ ndjmu®). Za tcelem dosaZeni podnikatelskych zaméra
Najemce a Pronajimatele zajist'uje Najemce na vlastni naklady rekonstrukci, modernizaci a
opravy a upravy Aredlu, k ¢emuz mu Pronajimatel poskytuje soucinnost (dale jen
wRevitalizace), a to vie na zakladé Smlouvy o projektu revitalizace ¢. 60443/2008-O31, ve
znéni pozdéjsich dodatki, uzaviené dne 22.12.2008 mezi Najemcem a Pronajimatelem;

c) za tcelem dosazeni Ucelu ndjmu je Najemce opravnen Areal ¢i jeho ¢ast dale podnajmout
tfetim osobam.

Najemce v ramci Revitalizace v Arealu provedl ¢astecnou rekonstrukci budovy ¢.p. 418, ktera
je soucasti pozemku patc. ¢. 283 a 284/1 v katastralnim tzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsané
na LV ¢. 146 (dale jen ,,Budova®), v ramci které vznikly v Budové obchodni prostory, prostory
pro restauracni zafizeni, zazemi provozu Pronajimatele, jinych dopravcu a jejich cestujicich
(odbaveni cestujicich apod.) a souvisejici zazemi, jejichz ¢ast je za podminek uvedenych v této
Smlouvé pfenechana do podnajmu Najemcem Podnajemci.

Budova jakozto Zeleznicni stanice je rovnéz zaf{zenim sluzeb ve smyslu § 2 odst. 9 zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahich (dile jen ,,Zdkon o drihach”), ptficemz Nijemce je jednim
z provozovateli tohoto zafizeni sluzeb a to krom jiného té jeho ¢asti, v niz se nachazi Predmeét
podnajmu (pokladny) dle této Smlouvy jakozto provozni soucast tohoto zafizeni sluzeb ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. g) vyhlasky ¢. 76/2017 Sb., o obsahu a rozsahu sluzeb poskytovanych
dopravci provozovatelem drahy a provozovatelem zafizeni sluzeb (dale jen ,,Iyhliska™).

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu v navaznosti na zadost Podnajemce o pfidéleni kapacity
Piedmétu podnajmu dle této Smlouvy ze dne [DOPLNI BNSD] a v névaznosti na a podle
podminek stanovenych v popisu zafizeni sluzeb v jeho verzi zvefejnéné Najemcem ke dni
uvedené zadosti na strankdach Najemce http://www.bnsd.cz .

L
PREDMET PODNAJMU

S ucinnosti od Dne zahdjeni podnajmu pienechava Najemce Podndjemci do podnajmu a
Podnajemce od Najemce do podnajmu pfijima ¢ast Budovy sestavajici se z prostor pro sluzby
prodeje cestovnich a rezerva¢nich dokladu (pokladny) umisténych v pfizemi{ Budovy o
vyméfe 17,34 m® s oznatenim OHO06 a OHO7 (dile jako ,,Predmet podnijmn), a to ve stavu
dale specifikovaném v Pfiloze ¢. 1, ktera obsahuje situacni plan Budovy, padorysny plan
Predmétu podnijmu a pifpadné blizsi popisnou specifikaci Pfedmétu podnajmu
s fotodokumentaci.

Vyméra Pfedmétu podnajmu slouzi vyhradné pro ucely vypoctu Najemného, a pro pfipadny
vypocet jinych plateb Podnajemce podle této Smlouvy a nijak nesouvisi s identifikac{ Pfedmétu
podnajmu. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato vyméra Predmétu podnajmu bude pro
Smluvni strany platna a zavazna po celou Dobu trvani podndjmu bez ohledu na jakékoliv
zmény, upravy, nova pfeméfeni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak


http://www.bnsd.cz/volne-prostory

Podnajemce muze sdélit Najemci, ze Spole¢né s Pfedmétem ndjmu ma zdjem uzivat i socialni
zafizeni pro potifeby svého personalu, ktery v Budové kona cinnost pro Podnajemce.
V takovém piipad¢ se Pfedmét najmu podle této Smlouvy rozsifuje o prostor toalety o
podlahové plose 4 m2 nachazejici se v 1. podzemnim podlazi Budovy v mistnosti oznacené
,»18139% a to ve lhuté deseti dnf ode dne pfijeti takového oznameni Najemcem. Ustanoveni cl.
V. této Smlouvy zustava v takovém piipadé beze zmény.

II.
POVOLENE UZIVANI PREDMETU PODNAJMU

Podnijemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu pouze k tucelu poskytovani sluzeb
Podnajemce jakozto zeleznicniho dopravee cestujicim, které bezprostfedné souvisi s
provozovanim drazni osobni dopravy, konkrétné pouze k prodeji cestovnich a rezervacnich
dokladt pro zelezni¢ni osobni dopravu a k poskytovani informaci o vlakovych spojich
Podnajemce v souladu s pfedmétem cinnosti a pfedmétem podnikani Podndjemce a s jeho
opravnénim k této ¢innosti, ktery je uveden ve vypisu z obchodniho rejstifku ve stavu ke dni
uzavieni této Smlouvy.

Podnajemce prohlasuje, Ze je drzitelem a po celou Dobu trvani podnajmu bude udrzovat v plné
platnosti a ucinnosti veskera zivnostenska opravnéni, koncese nebo jina dfedni povoleni ¢i
licence nezbytna pro provozovani podnikatelské c¢innosti Podnajemce v Pfedmétu podnajmu
véetné povoleni k uzfvan{ veskerych technologii a systémt v Pfedmétu podnajmu (dile jen
., Opravnéni*) a bude v souladu s témito Opravnénimi provozovat podnikatelskou ¢innost v
Predmétu podnajmu. Na zadost Najemce Podnajemce predlozi kopii kazdého Opravneéni
vcetné jakychkoli pfislusnych doplika nebo zmén.

Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s kolauda¢nim souhlasem k
Predmétu podnajmu, v souladu s Provoznim fadem, Provozni piiruckou a v souladu s
veskerymi pravnimi predpisy a vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani
Predmétu podnajmu a Budovy.

Podnijemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce po dobu platnosti a
ucinnosti této Podndjemni smlouvy uzivat Predmét podnajmu za tcelem provozovani prodeje
pultového, samoobsluzného nebo stankového prodeje potravinatského zbozi, zejména masa,
uzenin, mlécnych vyrobku, ovoce, zeleniny, lahtidek, chleba a peciva, mrazenych potravin apod.
(dale jen ,,Konkurenini dologka’). Dukazni bfemeno, Zze k poruseni této povinnosti nedoslo, lezi

na stran¢ Podndjemce.

Podnajemce neni opravnén uzivat Pfedmét podnajmu k jinym cinnostem, nez uvedenym
v tomto clanku Smlouvy. Dopravece pfedevsim neni opravnén uzivat Predmeét podnajmu
zpusobem, ktery by znamenal ¢erpani sluzeb, které bezprostfedné nesouvisi s provozovanim
drazni dopravy.

V pifpadé poruseni povinnosti Podnijemce stanovené v odstavei 4 tohoto clanku se
Podnijemce zavazuje uhradit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice
korun ceskych) za kazdy den, ve kterém se dopustil poruseni tuto povinnost. Povinnost



Podnajemce k nahradé skody ¢i bezdivodného obohaceni neni dotcena jeho povinnosti hradit
smluvni pokutu.

V piipadé¢ poruseni povinnosti Podnajemce stanovené odstavci 5 tohoto ¢lanku se Podnajemce
zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ceskych) za
kazdy den, ve kterém se dopustil poruseni tuto povinnost. Povinnost Podnajemce k nahradé¢
skody ¢i bezdivodného obohaceni neni dotc¢ena jeho povinnosti hradit smluvni pokutu.

I11.
PREDANI PREDMETU PODNAJMU

Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol, ve kterém bude zaznamenan stav Predmétu
podnajmu a zaznam o naméfenych hodnotach méficu, instalovanych za ucelem zaznamenani
spotteby vefejnych sluzeb dodavanych do Pfedmétu podnajmu (dale jen ,,Preddvaci protokol).
Soucasti Pfedavactho protokolu bude fotodokumentace ptivodniho stavu Pfedmétu podnajmu
a bude tvofit Piflohu ¢. 4 této Smlouvy.

Nebude-li v Pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno nic jiného, znamena to, ze Podnijemce
Predmét podnajmu prevzal bez jakychkoliv vyhrad, coz znamena, ze Predmét podnajmu
odpovida této Smlouvé a lze ho fadné uzivat za ucelem sjednanym v této Smlouve.

IV.
DOBA TRVANI PODNAJMU

Podnajem Predmétu podnajmu se uzavira na dobu uréitou po dobu platnosti jizdniho fadu
od [DOPLNI BNSD] (déle jen ,,Den zahdjent podnajmn”) do [DOPLNI BNSD] (doba ode Dne
zahajeni podnajmu do dne skonceni podnajmu dale jen ,,Doba trvini podnéjmu’™).

V.
NAJEMNE

Podnajemce se ode Dne zahajeni podnajmu zavazuje Najemci hradit mési¢ni ndjemné ve vysi
[DOPLNI BNSD] K¢ plus DPH (slovy: [DOPLNI BNSD] plus DPH), a to za kazdy
kalendafni mésic Doby trvani podnajmu (dile jen ,,Najemné®). Najemné nezahrnuje thradu
za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim Pfedmétu podnajmu (dodavky el. energie, vody,

tepla atp.).

Nijemné bude hrazeno mésicné pfedem, a to vzdy nejpozdéji do desatého (10.) dne
piislusného kalendafniho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je Najemné hrazeno.

Najemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé platbé ndjemného danovy doklad, ktery
bude dorucen Podnajemci na adresu jeho sidla nebo na email, jak jsou uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedorucenim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i doruc¢enim daniového
dokladu nezanika povinnost Podnajemce Najemné a v plné vysi dle podminek uvedenych
v této smlouvé uhradit.



4. Niajemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Ndjemce uvedeny v zahlavi této
Smlouvy.

5. Nijemce je opravnén v prabéhu Doby trvani podnajmu jednostranné navysit Najemné, a to o
procento, o které doslo ke zvyseni celkovych ekonomicky opravnénych nakladu, jez byly
zahrnuty do kalkulace ceny Najemného podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenich a souvisejicich
pfedpist, ke dni provedeni nové kalkulace oproti vysi téchto nakladi ke dni provedeni puvodni
kalkulace. Takto zvysend cena je ucinna od kalendaintho meésice nasledujictho po oznameni
této zmeény Najemcem Podnajemci.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze v pfipadé vzniku podstatné zmény okolnosti, kterd zpasobi zvlast’
hruby nepomér prav a povinnosti stran, vzniklé nikoliv z davodu na strané Nijemce a které
nemuze Najemce ze své podstaty jakkoliv ovlivnit, ¢i napravit, nezanika povinnost Podnajemce
uhradit Najemné a Poplatek za energie a sluzby v plné vysi dle podminek uvedenych v této

Smlouvé.

7. 'V piipade, Zze podndjem podle této Smlouvy trva (Doba trvani podnajmu zahrnuje) pouze po
cast kalendafnitho mésice, uhradi Podnajemce pomérnou ¢ast Ndjemného za ¢ast kalendafniho
mésice, ktery je zahrnut Dobou trvani podnajmu. Uhrada Najemného se v takovém piipadé
{di stejnymi pravidly jako v pfipadé Najemného za cely kalendaini mésic.

VL
POPLATEK ZA ENERGIE A SLUZBY

1. Podnijemce je povinen zajistit si ke Dni zahajeni podndjmu vlastnim jménem a na vlastni
ucet dodavku vody, elektrické energie a tepla, do Pfedmétu podndjmu uzavienim smlouvy na
odbér téchto komodit s poskytovatelem takovychto sluzeb dle vlastntho vybéru. Cenu
spotfebovanych komodit, pfipadné ucelné vynalozené naklady spojené s pfipojenim k odbéru
uvedenych komodit za dcelem samostatného méfen a dalsi nutné naklady bude Podnajemce
hradit pfimo dodavateli uvedenych sluzeb. Uzavfeni takovychto smluv je Podnajemce
povinen Najemci na jeho zadost prokazat zaslanim kopif pfislusnych smluv.

2. Nesplni-li Podnijemce svou povinnost stanovenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, bude dodavka
vody, elektrické energie a tepla do Pfedmétu podnajmu zajisténa po Dobu trvani ndjmu
Néjemcem u poskytovatele téchto sluzeb zpusobem a za podminek dle vlastniho uvazeni
Najemce. Cena uvedenych sluzeb ¢i zalohy na ni ve vysi uctované poskytovatelem takovychto
sluzeb budou Podnajemci Najemcem pfedactovany spolecné s Najemnym (dale jen ,,Poplater
za energie a slugby"). Najemce se zavazuje vystavovat Podnajemci ke kazdé thradé Poplatku za
energie a sluzby danovy doklad. Dodavky uvedenych komodit do Pfedmétu podnajmu podle
tohoto odstavce budou méfeny pfimo nebo podruzné nebo v piipadé, ze nemohou byt
méfeny, budou rozpocteny.

3. V ptipadé¢ Poplatku za enetgie a sluzby dle odst. 2 tohoto ¢lanku majici povahu zalohovych
plateb si Smluvni strany dohodly, ze N4jemce provede jednou za kalendain{ rok vyuctovani
energii a jinych tamtéz uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu (dale jen



wRocni vyrictovani). Pro vyrovnani rozdilu mezi naklady Najemce na dodavky energif a jinych
uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu a Podnajemcem uhrazenych
zaloh si Smluvni strany dohodly nasledujici pravidla:

a) Podnajemce je povinen zaplatit Nijemci nedoplatek na zakladé danového dokladu
vystaveného Najemcem;

b) Piipadny pfeplatek bude:

1. Podnajemci zapocten na platby, které je Podnajemce povinen uhradit Najemci dle
této Smlouvy; a v piipadé¢, ze takovych plateb nebude (napf. v dasledku uplynuti
Doby trvan{ podnajmu)

1. Najemcem bude pieplatek zaplacen Podnajemci ve lhuté do deseti (10) dnt, ode
dne uplynuti lhity pro namitnuti nespravnosti Ro¢niho vyuctovani sluzeb dle odst.
4 tohoto clanku, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Podnajemce uvedeny v
zahlavi této Smlouvy.

4. Podnijemce je oprivnén namitat nespravnost vyuctovani ve lhaté tficeti (30) dna od jeho
doruceni, pficemz jeho pfipadnymi namitkami do Ro¢niho vyuctovani neni dotc¢ena splatnost
pfipadného nedoplatku za energie a sluzby spojenych s uzivanim Predmétu podnajmu (na
zakladé Rocniho vyuctovani). V pfipadé, ze nespravnost Rocéniho vyuctovani nebude
Podnijemcem namitina ve stanovené lhuté, ma se za to, ze Podnijemce s Rocnim
vyuctovanim souhlasi.

VIIL
UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce opravnén provadeét jakékoliv
zmény, upravy, vylepsent, rekonstrukce Pfedmétu podnajmu, a to bez ohledu, zda jsou ¢i nejsou
v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona o dani z pffjmu ¢ 586/1992 Sb., ve znéni
pozd&jsich predpist, technickym zhodnocenim (déle jen ,, Uprawy ).

V piipadé, ze se Smluvni strany dohodnou na provedeni Uprav Podnajemcem, dohodnou se
pisemné rovnéz na zpuasobu thrady nakladd za provedeni takovych Uprav a na tom, zda budou
Upravy po skonéeni podnajmu Podnajemcem odstranény ¢i nikoliv. Bez takovéto pisemné
dohody hradi naklady na Upravu vjluéné jen Podndjemce bez priva pozadovat po Najemci
nahradu vynaloZenych nakladu, vydani bezduvodného obohaceni nebo jakéhokoliv jiné plnéni
souvisejici s provedenim Upravy z jiného pravniho divodu. Nijemce je opravnén pozadovat
po Podnajemci uvedeni Predmétu podnajmu do pavodniho stavu.

Veskeré Najemcem doptedu pisemné schvilené nebo Smluvnimi stranami dohodnuté Upravy
se Podnajemce zavazuje provadét v souladu s platnymi pravnimi predpisy, Provoznim fadem,
Provozni pfiruckou a pokyny Naijemce a k veskerym takto dohodnutym Upravam zajistit

souhlasy organu statni spravy a dotcenych spravnich organa.



Podnajemce je po pfedchozim souhlasu Pronajimatele a Najemce opravnén odepisovat
technické zhodnoceni Predmétu podndjmu dle pitislusnych ustanoveni zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
o dani z piifjmu, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Podnijemce pozada o souhlas Pronajimatele
s odepisovanim technického zhodnoceni prostfednictvim Naijemce. V takovém piipad¢ je
Podnajemce povinen technické zhodnoceni nepfetrzité¢ a v plné vysi odepisovat dle piislusné
kategorie a tfidy.

VIIL
UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

Béznou udrzbu, revize (vyjma revizi dle odst. 5 tohoto ¢lanku) a opravy Pfedmétu podnajmu,
jakoz i jeho udrzovani ve stavu odpovidajicim hygienickym a jinym obecné zavaznym pravnim
pfedpisim, bude na své naklady po celou dobu podnajmu zajist ovat Podnajemce, a to véetné
odstranovani dusledktt opotfebeni nebo uzivani Predmétu podnajmu Podnijemcem a
zakazniky, véetné vzniku $kod na Predmétu podnijmu v souvislosti s provozem Podndjemce
na Pfredmétu podnajmu.

Podnajemce bude odpovidat a nést naklady na opravy, béznou udrzbu a revize Pfedmétu
podnajmu, pokud k nim neni zavazan Najemce. Odpovédnost Najemce a Podnijemce
k opravam, udrzbé a revizim je vymezena rozhranim dodavek a pravidly uvedenych v Pfiloze
¢. 6.

Podnajemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Najemce o veskerych skodach a
potfebach oprav na Pfedmétu podnajmu (i v pfipadé, ze je k jejich odstranéni zavazan
Podnajemce). V piipadé, ze Podnajemce nebude informovat Najemce o skodé na Pfedmétu
podndjmu bez zbyte¢ného odkladu poté, co vznik Skody zjistil, nebo mél s tadnou pédi zjistit,
¢i nebude N4jemce informovat vibec, odpovida Najemci za zpusobenou skodu.

Opravy a udrzbu hlavnich stavebnich ¢asti rozvodu jednotlivych médif do pfipojovacich bodu,
jakoz 1 generalni opravy Predmétu podnajmu a ddrzbu a opravy svych dalsich dodavek do
Predmétu podnajmu, jakoz i piijezdové a piistupové komunikace, obvodové stény, konstrukci
stfechy a stfesni krytinu atd., zajist'uje Najemce s tim, ze Podnijemce je povinen vcas oznamit
Najemci potfebu provedeni opravy anebo udrzby pfesahujici bézné opravy a ddrzbu.
Podnajemce zajist'uje opravy a udrzbu téch casti, které byly jeho dodavkou do pfedmétu

podnajmu.

Revize pozarné-bezpecnostniho zafizeni instalovaného Najemcem provadi na své naklady
Niajemce. Revize zafizen{ instalovaného Podnijemcem provadi na své naklady Podnajemce.
Niajemce ma pravo vyzadovat od Podnajemce kopie takovych revizi, a to do 14 dna od
pisemného vyzadani. Pro ucely vylouceni pochybnosti, u pozarné-bezpecnostniho zafizeni
instalovan¢ho Podnajemcem (tzv. druha vrstva), zajist'uje opravy, udrzbu, kontrolu, servis a
revize Ndjemce na naklady Podnajemce.

Podnijemce se zavazuje v Pfedmétu podnajmu provadét na vlastni naklady a nebezpeci
kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska stavebni a protipozarni prevence, bezpecnosti



prace a ochrany zivotniho prostredi a v souladu s tim plnit povinnosti vyplyvajici i ve vztahu k
organiim statni spravy.

Podnajemce se zavazuje provadét diukladny uklid Pfedmétu podnajmu, a to zejména od odpadu
a znecisténi, které vzniknou v disledku ¢innosti Podnajemce. Podnajemce se zavazuje zejména
zajistit, aby stav Pfedmétu podndjmu a okolnich prostor neohrozoval bezpecnost a zdravi
tfetich osob nachazejicich se v Predmétu podnajmu a v okolnich prostorach (napf. rozlité
povinnost, je Najemce opravnén vyzvat ho 1 ustné¢ k bezodkladnému sjednani napravy a
v piipad¢, ze k tomu nedojde, je N4jemce opravnén sjednat napravu sam a nasledné pozadovat
po Podnajemci thradu naklada s tim spojenych.

IX.
VRACENI PREDMETU PODNAJMU

Nejpozdéji v posledni den podnajmu dle této Smlouvy je Podnajemce povinen pfedat Predmét
podnajmu Ngjemci. Podnajemce vrati Ndjemci veskeré klice, pfistupové karty a veskeré
manualy poskytnuté Najemcem Podnajemci. O pfedani Pfedmétu podnajmu Najemci bude
pofizen pfedavaci protokol s pofizenim fotodokumentace a zaznamenanim stavu Pfedmétu
podnajmu a stavu meétidel energii.

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené Podnijemcem
odstranény Podnajemcem na jeho ndklady pfed ukoncenim podnijmu dle této Smlouvy.
Podnajemce Pfedmét podnajmu vyklidi, vy¢isti a uvede jej do puvodniho stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Odchylnou dohodu Smluvnich stran dle pfedchozi véty muze
nahradit Podnajemce téZ pfedlozenim platného zaruc¢niho prohlaseni osoby, jez bude uzivat
Predmét podnajmu po Podndjemci, z n¢jz bude vyplyvat, Ze tato osoba uvedené povinnosti
splni namisto Podnijemce V piifpad¢ pfedcasného ukonceni trvani podnajmu ze strany
Podnajemce sjednané dle ¢l. IV. této Smlouvy, neni Podnajemce opravnén zadat po Najemci
nahradu nakladt v souvislosti s technickym zhodnocenim Predmétu podnajmu, nedohodnou-
li se Smluvni strany jinak.

V pfipadé prodleni Podnajemce s vracenim Pfedmétu podnajmu, je Podnajemce povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Denniho ndjemného za kazdy zapocaty
den prodleni a Najemce je opravnén okamzit¢ ke dni ukoncéeni podnajmu dle této Smlouvy
nebo kdykoli pozdéji, bez dalsiho oznamovani nebo zadosti, vstoupit do Pfedmétu podnajmu,
nebo kterékoli jeho ¢asti, a na naklady Podnajemce Predmét podndjmu vyklidit, odstranit a na
naklady Podnajemce uskladnit Podndjemctv majetek. Najemce takto bude ¢init s vyslovaym
souhlasem Podnijemce, ktery Podndjemce Najemci podpisem této Smlouvy udéluje. ,, Dennim
ndjemnym” se pro ucely této Smlouvy rozumi 1/30 Ngjemného bez DPH a bez zohlednéni
jakychkoliv pfipadnych slev z Najemného.



X.
POJISTENT{

Podnajemce je povinen pojistit na své naklady vlastni movité zafizen{ jim instalované ¢i vhesené
do Pfedmétu podnijmu vcetné zbozi, jakoz i v adekvatni vysi sjednat pojisténi své
odpovédnosti za $kodu zpusobenou svym provozem vuci N4jemci i 3. osobam. Podndjemce
je povinen byt pojistén proti skodam zpusobenym jeho cinnosti vcéetné moznych skod
pracovnik Podnajemce (pojisténi odpovédnosti za Skodu) viaci Najemci i 3. osobam. Doklady
o pojisténi je Podnajemce povinen na pozadani Najemci pfedlozit. Veskeré pojistné smlouvy
musi byt udrzovany v platnosti po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

Nijemce prohlasuje, ze pojistil Budovu proti Zivelnym pohromam a toto pojisténi bude
udrzovat po celou dobu trvani podnajmu na své naklady v platnosti.

XI11.
POSTOUPENI

Podnajemce neni opravnén zcela nebo zcasti pfevést nebo postoupit zadna ze svych prav a
povinnosti podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani dale podnajmout cely ¢i ¢ast
Predmétu podndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce (jakykoli takovy pfevod,
postoupeni nebo podnijem dale jen ,,Prevod ). Prevodem se pro tcely této Smlouvy dale rozumi
prodej ¢i najem podniku Podnajemce, nebo ¢asti podniku Podnajemce, jehoz ¢ast tvoii tato
Smlouva, anebo jakdkoliv pfeména Podnijemce ve smyslu zdk. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v aktudlnim znéni. Zadny Prevod uskute¢nény
Podnajemcem jej nezprost’uje od zadnych zavazka podle této Smlouvy.

Nijemce je opravaén postoupit a/nebo pfevést prava a povinnosti z této Smlouvy ¢i Smlouvu
jako takovou na tfeti osobu a Podnijemce timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo
postoupenim. Podnajemce se timto vzdava svého prava prohlasit vaci Najemci jako postupiteli,
ze jeho osvobozeni odmita ve smyslu ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku.

XI1.
RUZNE

Za jakékoli zpozdéni splatné platby na zakladé této Smlouvy je Podnajemce povinen zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Datum, kdy byla platba pfipsana na bankovni ucet Najemce, je rozhodny pro posouzeni, zda
platba byla nebo nebyla provedena vcas. Za kazdou jednotlivou upominku k dhradé splatné
castky zaslané Njemcem se Podnajemce zavazuje uhradit ¢astku ve vysi 500,- K¢.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze Ndjemce ma dle ust. § 2234 obcanského
zakoniku pravo na thradu jakékoliv pohledavky Najemce viaci Podnajemci, plynouci z této
Smlouvy, zadrzet movité véci, které ma Podnijemce v Pfedmétu podnajmu. Najemce je
opravnén zadrzet i véc, ktera patif do vlastnictvi tfetich osob a kterd byla umisténa v Pfedmétu
podnajmu. O této skutecnosti bude Podndjemce pisemné vyrozumen, a to nejpozdéji do 3 dna



ode dne, kdy k realizaci zadrzovaciho prava doslo. Podnijemce timto za tcelem realizace
zadrzovaciho prava udéluje Najemci pravo vstoupit do Pfedmétu podnajmu (a to 1 pfekonanim
zabezpeceni Pfedmétu podnajmu) a movité véci zadrzet, pfipadné je z Predmétu najmu
pfemistit. Najemce ma pravo na nahradu nakladt, pokud v souvislosti s péci o zadrzené movité
véci vzniknou. Najemce ma pravo také na nahradu nakladi spojenych s pfemisténim
zadrzovanych movitych véci z Pfedmétu podnajmu do nahradnich prostor urcenych
Najemcem a na thradu vSech dalsich pfipadnych souvisejicich ndkladd. Najemce je opravnén
zadrzené movité véci zpenézit a vytézek pouzit na dhradu splatnych i nesplatnych dluht a
vynalozenych naklada. Zadrzovaci pravo dle tohoto ustanoveni vSak Najemce muze uplatit az
v okamziku, kdy se Podnajemce dostane do prodleni s thradou jakéhokoliv svého dluhu vaci
Najemci. Statutarni zastupce Podnajemce podpisem této Smlouvy prohlasuje N4jemci, Zze ho
uspokoiji v pfipad¢, Ze Podnajemce nesplni fadné a vcas jakykoliv sviyj dluh vyplyvajici z této
Smlouvy. Najemce toto ruceni pfijima.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo té Smluvni strany, kterd ma pravo
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nahrady skody. Smluvni pokuty
sjednané v této Smlouve jsou splatné na vyzvu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce je opravnén umistit své logo na Budovu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Najemce. Na pfedmétu Podnajmu miize dopravce umistit své
logo jen v rozsahu, v jakém své logo na okolnich pokladnach umist’uji konkurencni dopravci,
po pfedchozim schvaleni navrhu provedeni ze strany Najemce a za splnéni dalsich podminek
stanovenych touto Smlouvou. Toto ustanoveni v plném rozsahu nahrazuje ustanoveni § 2305
Obcanského zakoniku. Podnajemce je pfi umisténi loga na Pfedmétu podnajmu odpovédny za
splnéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi predpisy, resp. relevantnimi rozhodnutimi
pifslusnych organu statni spravy, zejména za splnéni podminek organu ochrany pamatkové
péce a umisténé logo bude v souladu s Design manualem, ktery byl Podnajemci pfedlozen pfi
podpisu Smlouvy o smlouvé budouci. Podnajemce neni opravnén umist’ovat reklamu (loga,
reklamni poutace, plakaty, stojany, bannery aj.) v Budové ¢i Arealu mimo Predmét podnajmu
bez predchoziho souhlasu Najemce. Pro piipad poruseni takové povinnosti stanovené timto
odstavcem se Podnajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic
korun ¢eskych) za kazdy den, ve kterém porusuje tuto povinnost. V ptipadé jakéhokoliv dalstho
umisténi loga ¢i jiného reklamniho oznaceni Smluvni strany uzavfou samostatnou smlouvu na
poskytnuti plochy k umisténi loga ¢i reklamy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce umozni Najemci, Pronajimateli, jejich zastupcim a
tfetim osobam, uvedenym niZze v tomto ustanoven{ vstup do Pfedmétu podnijmu za
nasledujicich podminek:

a) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci maji pravo vstupu do Pfedmétu podnijmu za
ucelem kontroly Pfedmétu podnajmu, zpusobu uzivani Pfedmétu podnajmu, provadéni
béznych oprav, revizi a udrzby kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v
rozmezi od 9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnijemci ucinéném alespon jeden
(1) den pfedem;

b) Najemce, Pronajimatel a jejich zastupci a slozky integrovaného zachranného systému
(zejména Hasi¢sky zachranny sbor Ceské republiky, Policie CR) maji v pfipadé naléhavé



udalosti (pozar, vybuch, povoden, loupez, nasilné vniknuti tfeti osoby apod.) pravo vstupu
do Predmétu podnajmu kdykoliv bez nutnosti pfedchoziho oznameni Podnijemci. V
takovém piipad¢ je N4jemce povinen bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni vstupu do
Predmétu podnajmu o této skute¢nosti informovat Podnajemce a na naklady Podnajemce
zajistit ostrahu Pfedmétu podnajmu do doby, nez si ostrahu pfevezme Podnajemce v
piipadé, Zze doslo k naruseni ¢i by mohlo dojit k naruseni bezpeénosti Pfedmétu podnajmu

a majetku v ném umisténém;

c) Najemci a jeho zastupcim a tfetim osobam, majicim zajem na podnijmu Pfedmétu
podnajmu v poslednich tfech (3) mésicich Doby trvani podnajmu za ucelem prohlidky
Predmétu podnajmu kdykoliv béhem bézné pracovni doby (pracovni den v rozmezi od
9:00 do 16:00) po pfedchozim oznameni Podnijemci u¢inéném alespon jeden (1) den
predem.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskeré castky zminované v této Smlouvé
jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, ze Najemné podléha DPH a
Najemce tuto skutecnost oznami pfislusnému finanénimu dfadu. N4jemce se timto rozhodl
uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon 0 DPH"). Podnajemce timto potvrzuje, ze je ke dni
uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako platce DPH. V pfipadé, Ze Podnajemce prestane
byt v prub¢hu Doby trvani podnajmu platcem DPH, zavazuje se o tom Najemce bezodkladné
informovat. V piipadé, ze Podnajemce porusi tuto povinnost, zavazuje se uhradit Najemci
veskeré prokazané naklady, které s touto zménou Najemci vzniknou.

Podnajemce bude vzdy dodrzovat provozni podminky Budovy a Arealu, které jsou obsazeny
v Provozni piirucce a zajisti, aby Podnajemcovi zaméstnanci, zakaznici a dodavatelé podminky
této Provozni pfirucky také dodrzovali.

Podnijemce se zavazuje podfidit veskerym ustanovenim této Smlouvy a/nebo ustanovenim
Provozni piirucky, které stanovuji pravidla fadného provozu Pfedmétu podnajmu. Najemce je
opravnén Provozni pfirucku ménit s tim, Ze jakékoliv zmény Provozni pfirucky a jakakoli
dodatecna pravidla a predpisy pfijaté Najemcem budou vuci Podnajemci ucinné ode dne
doruceni nového znéni Provozni pfirucky. V ptipadé rozporu mezi Provozni pfiruc¢kou a touto
Smlouvu pfevlada tato Smlouva.

Je-li Podnajemce fyzickou osobou, zavazuje se zfidit datovou schranku a tuto zpifistupnit pro
soukromopravni doruc¢ovani. Podnajemce se vzdy zavazuje mit datovou schranku aktivn{ a
zptistupnénou pro soukromopravni dorucovani.

XI1II.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se #idi pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto v{slovné souhlasi
a potvrzujf, ze pro ucely této Smlouvy se nepouziji nasledujici ustanoveni §§ 1899, 1977, 1978,



1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta, 2226 (2) ¢ast zacinajici
"anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309, 2310 (2),
2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku, a veskera ustanoveni pravnich pfedpist, ktera jsou
fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran obsazenou v této Smlouvé. V piipadé nahrazeni
uvedenych predpist budou vyloucena ustanoveni novych predpisu, ktera se svym vyznamem s
uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany na sebe vyslovné pfebiraji nebezpeci zmény
okolnosti v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany vylucuji dohodou rovnéz pouziti § 1740 odst. 3 Obcéanského zakoniku, ktery
stanovi, ze smlouva je uzavfena i tehdy, kdy nedojde k aplné shodé projevt vile smluvnich

stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami. Ucinnosti
nabyva toto Smlouva (i) dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami nebo (i) nabytim
Géinnosti Smlouvy o uZivani spole¢njch prostor ¢ [DOPLNI BNSD]mezi Smluvnimi
stranami, jejiz navrh byl zaslan Podndjemcem Najemci spole¢né s navrhem této Smlouvy, a to
podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji.

Ke Dni zahajeni podnajmu nahrazuje tato Smlouva veskera ujednani Smluvnich stran uéinéna

vvvvvv

pfede Dnem zahajeni podnajmu tim nejsou dotceny.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym, nedcinnym c¢i
zdanlivym, platnost a uc¢innost ostatnich ustanoveni tim nebude dotéena. V takovém pitipadé
bude neplatné, neacinné, popt. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym a ucinnym, které ma
stejny ucel a ekonomicky efekt, a to uzavienim dodatku k této Smlouvé bez zbytecného
odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé Smluvni strane.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami.
Nasledujici pfilohy tvoif nedilnou soucast této Smlouvy:

a) DPriloha & 1: Situacni plan Budovy, pridorysny plan Predmeétu podndjmn a pripadnd blizsi popisnd
specifikace Predmeétu podnajmu s fotodokumentaci;

b)  Priloha & 2: NEOBSAZENO

¢) Priloha & 3: Kolandalni soublas

d)  Priloha (. 4: Preddvaci protokol vietné fotodokumentace (1VZOKR)

¢e) Priloha & 5: Rozpis vyse zalob za energie a slugby

1) Priloba ¢ 6: Pravidla oprav, iidrby a revizi Predmeétu podndjmu



9. Smluvni strany timto prohlasuji, ze se fadné seznamily s touto Smlouvou pied jejim podpisem
a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, coz

potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.

Vo dne ........... Vo dne ...........
Nijemce: Podnijemce:
Brno new station development a.s. [DOPLNI BNSD]

Ing. Ivo Vrzal, pfedseda spravni rady [DOPLNI BNSD)]
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Priloha ¢. 12
Smlouva na Spolecné prostory

SMLOUVA O UZIiVANi SPOLECNYCH PROSTOR &. [DOPLNI BNSD]
(dale jen ,,Smlouva )
uzaviend nize nvedeného dne mésice a roku v sonladu s prislusnymi ustanovenim dkona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zdakonik, v aktudlnim néni (ddle jen ,,Oblansky zakonik "), mezi:

spolecnosti Brno new station development a.s.

ICO 27723607

se sidlem  Benesova 703/21, Brno-mésto, 602 00 Brno

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, pod sp. zn. B 4860

email bnsd@bnsd.cz

¢. uctu 1387934848/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

zastoupenou Ing. Ivo Vrzalem, pfedsedou spravni rady

(dale jen ,,Ndjermce )

a

spole¢nosti [DOPLNI BNSD]
ICO [DOPLNI BNSD]
se sidlem [DOPLNI BNSD]
zaps. v OR [DOPLNI BNSD]
email [DOPLNI BNSD]
& actu [DOPLNI BNSD]
zastoupenou [DOPLNI BNSD]

(dale jen ,,Podndajemce”)

(Najemce a Dopravce dale spolecné také jen ,,Smiuvni strany“, kazdy z nich také , Smluvni strana®),
takto:

UVODNI USTANOVENT{
Najemce prohlasuje, ze

a) na zaklad¢ Smlouvy o ndjmu véci ¢. 9149003008, ve znéni pozdéjsich dodatkd, uzaviené
dne 5.6.2008, (déle jen ,,Ndjemni smiouva®) mezi Najemcem a spole¢nosti Ceské dréhy, a.s.,
ICO 70994226, se sidlem Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC 11015, zaps. v OR
vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8039 (dile jen ,,Pronajimatel”) je
najemcem pozemkt a budov v katastralnim tzemi Mésto Brno a Staré Brno, okrese Brno-
meésto, které tvoif areal Zzeleznicni stanice Brno hl. nadrazi (dale jen ,,Aredl);

b) sjednanym tucelem nijmu dle Nijemni smlouvy je realizace podnikatelského zaméru
Nijemce, a to dosazeni co nejvyssiho a nejvhodnéjstho komeréniho vyuziti Aredlu tak, aby
doslo k optimalizaci sluzeb, obchodu a celkovému zlepseni podminek pro cestujici i pro



Pronajimatele (dale jen , U/ ndjmu®). Za tcelem dosaZeni podnikatelskych zaméra
Najemce a Pronajimatele zajist'uje Najemce na vlastni naklady rekonstrukci, modernizaci a
opravy a upravy Aredlu, k ¢emuz mu Pronajimatel poskytuje soucinnost (dale jen
wRevitalizace), a to vie na zakladé Smlouvy o projektu revitalizace ¢. 60443/2008-O31, ve
znéni pozdéjsich dodatki, uzaviené dne 22.12.2008 mezi Najemcem a Pronajimatelem;

c) za tcelem dosazeni Ucelu ndjmu je Najemce opravnen Areal ¢i jeho ¢ast dale podnajmout
tfetim osobam.

Najemce v ramci Revitalizace v Arealu provedl ¢astecnou rekonstrukci budovy ¢.p. 418, ktera
je soucasti pozemku patc. ¢. 283 a 284/1 v katastralnim tzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsané
na LV ¢. 146 (dale jen ,,Budova®), v ramci které vznikly v Budové obchodni prostory, prostory
pro restauracni zafizeni, zazemi provozu Pronajimatele, jinych dopravcu a jejich cestujicich
(odbaveni cestujicich apod.) a souvisejici zazemi, jejichz ¢ast je za podminek uvedenych v této
Smlouvé pfenechana do podnajmu Najemcem Dopraveci.

Budova (jejiz ¢lenéni dle jednotlivych funkcnich celktt obsahuje Pfiloha ¢. 1 této Smlouvy)
jakozto zelezni¢ni stanice je rovnéz zatizenim sluzeb ve smyslu § 2 odst. 9 zidkona ¢. 266/1994
Sb., o drahach (dale jen ,,Zdkon o dribach™), pficemz Najemce je jednim z provozovatelt tohoto
zaf{zeni sluzeb a to krom jiného té jeho casti, v niz se nachazi Spole¢né prostory dle této

Smlouvy.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu v navaznosti na zadost Dopravce o pridéleni kapacity
Spole¢nych prostor ze dne [DOPLNI BNSD] a v navaznosti na a podle podminek stanovenych
v popisu zafizeni sluzeb v jeho verzi zvefejnéné Najemcem ke dni vyfizeni uvedené zadosti na
strankdch Najemce http://www.bnsd.cz/volne-prostory.

L.
SPOLECNE PROSTORY

S ucinnosti od Dne zahajeni uzivani je Dopravce opravnén nevyhradné uzivat pro potfeby
svych cestujicich ¢ast Budovy sestavajici se ze spole¢nych prostor nadrazni haly umisténych v
ptizemi Budovy o vymétfe 843 metra ctverecnich (dale jako ,,Spolecné prostory™), a to v rozsahu
dale specifikovaném v Pifloze ¢. 2.

Vyméra Spolecnych prostor slouzi vyhradné pro dcely vypoctu Poplatku za uzivani, a pro
pifpadny vypocet jinych plateb Dopravce podle této Smlouvy. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, ze vymeéra Spolecnych prostor mize byt jednostranné ménéna v souladu s popisem
zatizeni sluzeb Najemce, ktery je umistén na strankach www.bnsd.cz.

1.
POVOLENE UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR

Dopravee je opravnén uzivat nevyhradné Spolecné prostory pouze pro potfeby svych
cestujicich ¢i osob majicich zajem o vyuziti jeho sluzeb, a to tak, aby ve Spolecnych prostorach


http://www.bnsd.cz/volne-prostory

svym cestujicim ¢i osobam majicim zdjem o jeho sluzby umoznil vyuzivat sluzby vefejné drazni
osobni dopravy a sluzby bezprostfedné souvisejici s vefejnou drazni osobni dopravou. Cestujici
Dopravce ¢i osoby majici zajem o vyuzitf sluzeb Dopravcee jsou tak na zakladé této Smlouvy
opravnéni vstupovat do Budovy v rozsahu Spoleénych prostor a zdrzovat se v téchto

prostorach za tcelem:

1. c¢ekani na vlak Dopravce,
. koupé jizdenek ¢i jinych cestovnich a rezerva¢nich doklada Dopravce
ii. zjistovani informaci od Dopravce ¢i provozovatele drahy,
iv. cerpani sluzeb Dopravce, nebo
v. piistupu ke sluzbam nabizenym jinymi subjekty nachdzejicimi se v Budové
(obchody, kavarny apod.)

Dopravce bere na védomi, ze Spolecné prostory je mozné uzivat pouze v souladu s Provoznim
fadem, Provozni pfiruckou a v souladu s veskerymi pravnimi pfedpisy a vefejnopravnimi
povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani Spole¢nych prostor a Budovy.

Dopravece nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce po dobu platnosti a uc¢innosti
této Smlouvy nabizet nebo prodavat pfimo ve Spolecnych prostorach zbozi a sluzby, nebo do
téchto prostor umist’ovat jakakoliv vlastni zafizeni informacniho nebo prodejntho charakteru.

Spolecné prostory je mozno uzivat na zakladé kolaudacnich souhlast, které tvofi Piflohu ¢. 3
této Smlouvy, kterymi se musi Dopravee pfi uzivani Spole¢nych prostor fidit..

Dopravce bere na védomi, Ze jelikoz je jeho uzivaci pravo ke Spolecnym prostoram sjednano
jako nevyhradni, je povinen strpét uzivani Spolecnych prostor cestujicimi dalsich dopraveu,
piipadné osobami majicimi zajem o vyuziti sluzeb zelezni¢ni dopravy poskytovanych jinymi
dopravci, Najemcem a jeho smluvnimi partnery ¢i osobami vyuzivajicimi Spolecné prostory
jinym zpusobem v souladu s Provoznim fadem, Provozni piiruckou a v souladu s veskerymi
pravnimi pfedpisy a vefejnopravnimi povolenimi a souhlasy vydanymi pro uzivani Spolecnych
prostor a Budovy.

111
DOBA TRVANI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou po dobu platnosti jizdniho ¥adu od [DOPLNI
BNSD] (dale jen ,,Den zahdjeni ngivin?”y do [DOPLNI BNSD] (dale jen ,,Den ukonéeni uivini,
doba ode Dne zahajeni uzivani do Dne skonceni uzivani dale jen ,,Doba ngivini”).

IV.
POPLATEK ZA UZIVANI

Dopravce se ode Dne zahajeni uzivani zavazuje Najemci hradit mésicni poplatek za uzivani ve
vy$i [DOPLNI BNSD] K¢ (slovy: ,,[DOPLNI BNSD]“) Vy$e poplatku v této Smlouvé je



uvedena bez DPH., a to za kazdy (byt’ zapocaty) kalendaini mésic Doby trvani podnajmu
(dale jen ,,Poplatek za uZivani®).

Poplatek za uzivani bude hrazen mési¢né predem, a to vzdy nejpozdéji do desatého (10.) dne
piislusného kalendafnitho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je Poplatek za uzivani hrazen.

Najemce se zavazuje vystavovat Dopravci ke kazdé platbé Poplatku za uzivani danovy doklad,
ktery bude dorucen Dopravci na adresu jeho sidla nebo na email, jak jsou uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. Nevystavenim ¢i nedorucenim a / nebo pozdnim vystavenim ¢i dorucenim
danového dokladu nezanika povinnost Dopravce Poplatek za uzivani v plné vysi dle podminek
uvedenych v této Smlouve uhradit.

Poplatek za uzivani bude hrazen bezhotovostnim pfevodem na tcet Nijemce uvedeny v
zahlavi této Smlouvy.

Najemce je opravnén v prubéhu Doby uzivan{ jednostranné navysit Poplatek za uzivani, a to o
procento, o které doslo ke zvyseni celkovych ekonomicky opravnénych nakladd, jez byly
zahrnuty do kalkulace vyse Poplatku za uzivani podle zikona ¢. 526/1990 Sb., o cenich a
souvisejicich predpist, ke dni provedeni nové kalkulace oproti vysi téchto naklada ke dni
provedeni puvodni kalkulace. Takto zvysena cena je ucinna od kalendafniho mésice
nasledujiciho po oznameni této zmény Najemcem Dopravei. Najemce umozni Dopravel na
jeho zadost v pfiméfené lhuté nahlédnout do podkladt pro provedeni kalkulace takto navysené
vécné usmérnéné ceny Poplatku za uzivani. Najemce je rovnéz opravnén pfistoupit ke zméné
vyse poplatku, pokud se nejpozdéji dne 15.12.2024 (tj. prvni den platnosti jizdntho fadu) ukaze,

ze ncktery z dopraveu puvodné objednanou kapacitu dopravni cesty nevyuzije.

Smluvni strany prohlasuji, Zze v pfipadé vzniku podstatné zmény okolnosti, ktera zptsobi zvlast’
hruby nepomér prav a povinnosti stran, vzniklé nikoliv z divodu na strané Néjemce a které
nemuze Najemce ze své podstaty jakkoliv ovlivnit, ¢i napravit, nezanika povinnost Dopravce
uhradit Poplatek za uzivani v plné vysi dle podminek uvedenych v této Smlouve.

Dopravce je opravnen ve lhute 30 dnf ode Dne ukonceni uzivani prokazat Najemci skutecny
pocet svych spoja, které za Dobu uzivani zastavily pro nistup a/nebo vystup cestujicich v
zeleznicn{ stanici Brno hl. n. (jako nedostate¢ny bude povazovan dikaz z néjz vyplyne pouze
to, které spoje v zelezni¢ni stanici Brno hl.n. pro nastup a/nebo vystup cestujicich oproti planu
nezastavily). Pokud z Dopravecem pfedlozenych dukazu vyplyne, Zze pocet jeho spoju, které
zastavily v zelezni¢ni stanici Brno hln., byl nizs§i, nez puvodni plan pouzity pro kalkulaci
mésicni platby za uzivani spolecnych prostor jak je tato cena uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku,
vrati Najemce Dopravci pfeplatek urceny jako soucin ceny za zastaveni vlaku a poctu spoju,
které oproti planu v zelezni¢ni stanici Brno hl.n. v daném obdobi nezastavily. Pokud Dopravce
uvedené dukazy v uvedené lhuté nepfedlozi, jeho narok na vraceni pfeplatku zanika.



1.

2.

V.
UPRAVY SPOLECNYCH PROSTOR

Dopravece neni opravnén provadét jakékoliv zmény, upravy, vylepSeni ¢i rekonstrukce
Spolecnych prostor, a to bez ohledu na to, zda jsou ¢i nejsou v souladu s ustanovenim § 28
odst. 3 zdkona o dani z pifjmu ¢. 586/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, technickym
zhodnocenim (dle jen ,,Uprany ).

V1.
UDRZBA SPOLECNYCH PROSTOR

Veskerou ddrzbu, revize a opravy Spolecnych prostor, jakoz i jejich udrzovani ve stavu
odpovidajicim hygienickym a jinym obecné zavaznym pravnim piedpisim, bude na své naklady
po celou Dobu uzivani zajist ovat Najemece, a to véetné odstranovani dusledkt opotiebeni nebo
uzivani Spole¢nych prostor Dopravecem a zakazniky, vcéetné vzniku $kod na Spole¢nych
prostorach v souvislosti s provozem Dopravce.

Dopravce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o veskerych skodach a
potfebach oprav Spolec¢nych prostor.

VIL.
UKONCENI UZIiVANI

Pokud nebude pisemné dohodnuto jinak, budou jakékoli Upravy provedené Dopravcem, at’
uz v souladu s touto Smlouvou nebo v rozporu s ni, odstranény Dopravcem na jeho naklady

pfede Dnem ukonéenim uzivani.

V piipadé, Ze cestujici Dopravce ¢i osoby majici zajem o vyuziti sluzeb Dopravee uzivaji i po
Dni skonceni uzivani ¢i po ukonceni této Smlouvy vypovédi ¢i jinym zpusobem Spolecné
prostory nékterym zpusobem uvedenym v ¢l. IV odst. 1 této Smlouvy, je Dopravce povinen
zaplatit Ndjemci smluvni pokutu ve vysi ve vysi 1/15 (slovy: ,,jedné patnactiny®) meési¢niho
Poplatku za uzivani za kazdy zapocaty den, kdy k takovémuto uzivani doslo.

VIIL
POJISTENT

Dopravce je povinen pojistit na své naklady vlastni movité zafizeni jim vnesené do Spole¢nych
prostor véetné zbozi, jakoz i v adekvatni vysi sjednat pojisténi své odpoveédnosti za skodu
zpusobenou svym provozem vuci Najemcii 3. osobam. Dopravce je povinen byt pojistén proti
skodam zpusobenym jeho cinnosti véetné moznych $kod pracovnikia  Dopravee
(pojisteni odpovednosti za $kodu) vici Najemci i 3. osobam. Doklady o pojisténi je Dopravee
povinen na pozadani Najemci predlozit. Veskeré pojistné smlouvy musi byt udrzovany v
platnosti po celou dobu trvani této Smlouvy.

V ptipadé vzniku skody na véci vnesené do Predmétu podnajmu véetné zbozi, ktera vznikne
na stran¢ Dopravce, a ktera méla byt kryta pojisténim podle odst. 1, které vsak Dopravce



neuzavtel, Ndjemce za tuto skodu neodpovida a Dopravce uzavie bez zbytecného odkladu po
vyzvé Najemce s Najemcem smlouvu ¢i dohodu, v niZ se zfekne jakychkoliv narokt na nahradu
jmy viuci Najemci, jez mély byt kryty pojisténim dle odst. 1. V pfipadé odpovédnosti Najemce
za $kody na véci vnesené do Predmétu podnijmu véetné zbozi, jez mély byt ve vztahu ke tfetim
osobam kryty pojisténim dle odst. 1, vyda Dopravce bez zbytecného odkladu po vyzvé
N3jemce slib odskodnéni Najemci ¢i poskozenému, piipadné i pojist'ovné, jez by méla naroky
vaci Najemci z titulu regresu.

Nijemce prohlasuje, ze pojistil Budovu proti Zivelnym pohromam a toto pojisténi bude
udrzovat po celou dobu trvani podnajmu na své naklady v platnosti.

IX.
POSTOUPENI

Dopravce neni opravnén zcela nebo zcasti pfevést nebo postoupit zadna ze svych prav a
povinnosti podle této Smlouvy ¢i tuto Smlouvu jako takovou, ani umoznit uzivani Spole¢nych
prostor tfetim osobam nad ramec stanoveny v této Smlouvé (jakykoli takovy pfevod,
postoupeni nebo podnajem dale jen ,,Prevod ). Prevodem se pro tcely této Smlouvy dale rozumi
prodej ¢i najem podniku Dopravee, nebo ¢asti podniku Dopravee, jehoz ¢ast tvofi tato
Smlouva, anebo jakakoliv pfeména Dopravce ve smyslu zdk. ¢. 125/2008 Sb., o pfeménich
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v aktualnim znéni. Zédn;’f Prevod uskute¢nény Dopraveem

jej nezprost’uje od zadnych zavazka podle této Smlouvy.

Nijemce je opravnén postoupit a/nebo pfevést prava a povinnosti z této Smlouvy (véetné prav
a povinnosti vyplyvajicich ze Zajisténi) ¢i Smlouvu jako takovou na tfet{ osobu a Dopravce
timto souhlasi s takovym pfevodem a/nebo postoupenim. Dopravce se timto vzdava svého
prava prohlasit vaci Najemeci jako postupiteli, Zze jeho osvobozeni odmita ve smyslu ustanoveni
§ 1899 Obcanského zakoniku.

X.
RUZNE

Za jakékoli zpozdéni splatné platby na zakladé této Smlouvy je Dopravce povinen zaplatit
Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Datum, kdy byla platba pfipsana na bankovni ucet Najemce, je rozhodny pro posouzeni, zda
platba byla nebo nebyla provedena vcas. Za kazdou jednotlivou upominku k thradé splatné

c¢astky zaslané N4jemcem se Dopravce zavazuje uhradit ¢astku ve vysi 500,- K¢.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji pravo té Smluvni strany, ktera ma pravo
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty, pozadovat zaplaceni nahrady skody. Smluvni pokuty
sjednané v této Smlouve jsou splatné na vyzvu.

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veskeré castky zminované v této Smlouvé
jsou uvedeny bez DPH. Smluvni strany vyslovné sjednaly, ze Najemné podléha DPH a
Najemce tuto skutecnost oznami pfislusnému finanénimu dfadu. Ndjemce se timto rozhodl



uplatnit DPH v souladu s ustanovenim § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,Zdkon 0 DPH*). Dopravce timto potvrzuje, ze je ke dni
uzavieni této Smlouvy fadné registrovan jako platce DPH. V piipadé, Ze Dopravce pfestane
byt v prubéhu Doby trvani podnajmu platcem DPH, zavazuje se o tom Najemce bezodkladné
informovat. V pfipadé, ze Dopravce porusi tuto povinnost, zavazuje se uhradit Najemci
veskeré prokazané naklady, které s touto zménou Najemci vzniknou.

Dopravee bude vzdy dodrzovat provozni podminky Budovy a Arealu, které jsou obsazeny
v Provozni pifirucce a zajisti, aby jeho zaméstnanci, zakaznici a dodavatelé podminky této
Provozni pfirucky také dodrzovali.

Dopravce se zavazuje podiidit veskerym ustanovenim této Smlouvy a/nebo ustanovenim
Provozni prirucky, které stanovuji pravidla fadného provozu Spole¢nych prostor. Najemce je
opravnén Provozni pfirucku ménit s tim, Zze jakékoliv zmény Provozni pfirucky a jakakoli
dodatec¢na pravidla a pfedpisy pfijaté Najemcem budou vici Dopravei ucinné ode dne doruceni
nového znéni Provozn{ pfirucky. V pfipadé rozporu mezi Provozni pfiruckou a touto Smlouvu
pfevlada tato Smlouva.

Dopravce se vzdy zavazuje mit aktivni datovou schranku a zpfistupnénou pro soukromopravni

dorucovani.

XII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva se #df pravnim fadem Ceské republiky. Smluvni strany timto v{slovné souhlasi
a potvrzujf, ze pro ucely této Smlouvy se nepouziji nasledujici ustanoveni §§ 1899, 1977, 1978,
1979, 2002,2208 (1) posledni véta, 2210 (3), 2220 (1) posledni véta, 2226 (2) cast zacinajici
"anebo muze", 2227, 2230 (1), 2232, 2233 (2), 2287, 2303, 2304, 2305, 2308, 2309, 2310 (2),
2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku, a veskera ustanoveni pravnich pfedpist, kterd jsou
fakticky vyloucena dohodou Smluvnich stran obsazenou v této Smlouvé. V pfipadé nahrazeni
uvedenych pfedpist budou vyloucena ustanoveni novych predpisu, ktera se svym vyznamem s
uvedenymi ustanovenimi shoduji. Smluvni strany na sebe vyslovné prebiraji nebezpeci zmény
okolnosti v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany vylucuji dohodou rovnéz pouziti § 1740 odst. 3 Obc¢anského zakoniku, ktery
stanovi, ze smlouva je uzavfena i tehdy, kdy nedojde k aplné shodé projevt vile smluvnich

stran.
Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami.
Ke Dni zahajeni podnajmu nahrazuje tato Smlouva veskera ujednani Smluvnich stran u¢inéna
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pfede Dnem zahajeni podnajmu tim nejsou dotceny.



Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz kazda Smluvni
strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

Pokud by se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stalo ¢i ukazalo byt neplatnym, neidcinnym ci
zdanlivym, platnost a uc¢innost ostatnich ustanoveni tim nebude dotc¢ena. V takovém pfipadé
bude neplatné, netucinné, popf. zdanlivé ustanoveni nahrazeno platnym a ucinnym, které ma
stejny ucel a ekonomicky efekt, a to uzavienim dodatku k této Smlouvé bez zbytecného
odkladu od doruceni pisemné vyzvy Smluvni stranou druhé Smluvni strané.

Tuto Smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou podepsanou obéma Smluvnimi stranami.
Nasledujici pfilohy tvoif nedilnou soucast této Smlouvy:

a) Priloha & 1: Vnitind prostory budovy dle funkénich celksi a bligsi popisnd specifikace

b)  Priloha ¢ 2: Piidorysny plan Spolecnych prostor

¢)  Priloha & 3: Povoleni k uzivini Spolecnych prostor

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se fadné seznamily s touto Smlouvou pfed jejim podpisem

a porozumély jejimu obsahu a Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, coz
potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi nize.

Vo dne ........... Vo dne ...........
Niajemce: Podnajemce:
Brno new station development a.s. [DOPLNI BNSD]

Ing. Ivo Vrzal, predseda spravni rady [DOPLNI BNSD]



